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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
T§ng 2, Toa nha Dolphin Plaza - Sd 28 Tran Binh,
Xa My Dinh, huyen Tu Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Gidm d6c Cong ty C6 phan Ddu khi Dong Do (truac day la Conj
Khi Viet Nam) (goi tit la "Cong ty") de trinh bao cao nay cung voi b
dong hi ngay 01 thang 01 nam 2013 den ngay 30 thang 6 nam 2013.

H0I DONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC

Cac thanh vien cua Hoi dong Quan tri va Ban Giam doc C6ng ty d3 di
bao cao nay gom:

ty C6 phan B§t dong san Tai Chinh Dau
o cao tai chinh ciia Cong ty cho ky boat

u hanh C6ng ty trong ky va den ngay lap

Hoi done Ouan tri
6ng Luomg Ngoc Lan
6ng Pham Vu Hoang
Ba Nguyln Thj Phuomg Thao
Ba La Thi Lan
Ong Hoang HiJu Tarn

Ban CiSm doc
Ong Hoang HOu Tarn
Ong Nguyen Khanh Trung
Ba Nguyln Thi Dung
Ong Pham Vu Hoang
Ong Tran Trpng Thuy
Ong Nguyen Tien Hung

Chu tjch
Uy vien
LJy vien
Uy vien
Uy vien

Giam d6c
Pho Giam d6c
Pho Giam d6c
Ph6 Giam d6c
Ph6 Giam d6c
Ph6 Giam d6c (miln nhiem ngay 1 thang 02 nam 2013)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam doc C6ng ty co trach nhiem lap bao cao tai chinh hang ky ph
hinh tai chinh cung nhu kit qua boat dong kinh doanh va tinh hinh Iiru
hop voi chuln muc kS toan, chd do kg toan doanh nghiep Viet Nam \e lap va trinh bay bao cao tai chinh. Trong vice lap bao cao tai chinh

in anh mot each trung thuc va hgrp ly tinh
chuyln tiln t6 cua Cong ty trong ky, phu

cdc quy dinh phap ly co lien quan den
nay, Ban Giam d6c duoc yeu clu phai:

Lira chon cac chinh sach kg toan thich hop va ap dung cac chinh sa
Dua ra cac xet doan va uac tinh mot each hop ly va than trong;
Neu ro cac nguyen tac kl toan thich hop c6 dugc tuan thu hay kh
cln dugc cong b6 va giai thich trong bao cao tai chinh hay khong;
Lap bao cao tai chinh tren cor sa boat dong lien tuc trtr truong ho]
boat dong kinh doanh; va
Thilt k4 va thuc hi?n he th6ng kiSm soat noi b^ mot each httu hieu
chinh hop ly nhJlm ban che rui ro va gian ISn.

d6 mot each nhat quan;

ng, co nhftng ap dimg sai lech trong y4u

khong thl cho rang Cong ty se tiip tac

cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai

Ban Gidm doc C6ng ty chju trach nhiem dam bao ring so ke todn dug
mot each hop ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty a bit ky thai dilm na
thu chuan muc kg toan, che do kg toan doanh nghiep Viet Nam va cac
va trinh bay bao cao tai chinh. Ban Giam d6c cung chiu trach nhiem
thyc hien cdc bien phap thich hop de ngan chSn va phdt hifn cac hanh

ghi ch6p mot each phu hop dl phan anh
va dam bao ring bao cao tai chinh tuan

jy dinh phap ly co lien quan den vice lap
dai n bao an toan cho tai san cua Cong ty va

gian Ian va sai pham khac.

Ban Giam doc xac nhan ring Cong ty d§ tuan thu c<jc yeu cau neu tren

dai dien cho Ban Giam ddc,

ong vice lap bao cao tai chinh.

Ngay 28 thang 8 nam 2013
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Kinh gfri:

BAO CAO
KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO <

Cac c6 dong
Hoi dong Quan trj v& Ban Giam doc
Cong ty C6 phan Dau khi Dong Do

:AO TAI CfflNH

Chiing toi da thirc hien cong tac soat xe"t bang can d6i kl toan tai ngay
qua hoat dong kinh doanh, bao cao luu chuyen tien te cho ky hoat don
30 thang 6 nam 2013 va thuylt minh bao cao tai chinh kem theo (gpi
C6 phan Dau khi Dong Do (goi tat la "Cong ty") dugc lap ngay 28
Vice lap va trinh bay bio cao tai chinh nay thuoc trach nhiem cua I
chiing toi la dira ra Bao cao kit qua cong tac soat xet vl bao cao tai
chiing toi.

!0 thang 6 nam 2013 cung voi bao cao ket
tir ngay 01 thang 01 nam 2013 din ngay

;hung la "bao cao tai chinh") cua Cong ty
thang 8 nam 2013, tir trang 4 din trang 31.

Ian Giam d6c Cong ty. Trach nhiem cua
c hinh nay tren ca sa cong tac soat xet ciia

Chiing toi da thirc hien cong tac soat xe"t bao cao tai chinh theo Chuan
tac soat xet Bao cao tai chinh. Chuan muc nay yeu cau cong tac soat x£t
dam bao vira phai rang bao cao tai chinh khong chira dung nhihig sai
chu ylu la viec trao d6i vdi nhan su cua Cong ty va ap dung cac thu tu
cong tac nay cung cap mot miic do dam bao map hon cong tac kilm t
kiem toan nen cung khong dua ra y kie~n kilm toan.

muc kilm toan Viet Nam s6 910 - Cong
phai lap kl hoach va thirc hien de co su

>6t trong ylu. Cong tac soat xe"t bao gom
: phan tich tren nhung thong tin tai chinh;
»an. Chiing toi khong thirc hien cong viec

cic
Tren ca sa cong tac soat xet cua chiing toi, chiing toi khong thay co va i
bao cao tai chinh kem theo khong phan anh trung thirc va hop ly, tren
cua Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2013 cung nhu kit qua hoat don;
te cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013 den ngay 30 than;
toan, chi do kl toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly i
cao tai chinh.

Chung toi xin lieu y ngirai doc bao cao tai chinh tai cac van de sou:

sen

Bao cao tai chinh kem theo dugc lap tren ca sa gia dinh Cong ty
tai ki tir ngay 30 thang 6 nam 2013. Nhu trinh bay tai Thuylt
chinh, tai ngay 30 thang 6 nam 2013, ng ngan han vugt qua tai
VND, 16 tir hoat dong san xuat kinh doanh trong 6 thang dau nam
cua Ban Giam doc Cong ty lien quan din van 0*6 nay dugc trinh
minh bao cao tai chinh. Bao cao tai chinh kem theo chua bao gom
din van dl neu tren.

tiiNhu trinh bay tai Thuylt minh s6 13 phan Thuylt minh bao cao
khac tai ngay 30 thang 6 nSm 2013 bao g6m 70 ty VND (31 than^
gop vao cac t6 chuc kinh ti khac. Tai ngay 30 thang 6 nam 2013,'
giam gia dau tu tai chinh dai han cho cac khoan d4u tu nay voi s6
tai chinh da dugc kilm todn cho nam tai chinh kit thiic ngay 31 th£ ng
te noi Cong ty g6p von dau tu. Ban Giam d6c Cong ty quylt din i
huong din tai Chuan muc ki toan Viet Nam s6 29 "Thay d6i chinl
s6t". Neu Cong ty thirc hien diing hudmg din neu tren, chi phi ta
khoang 3,8 ty VND, 16 luy ki tai ngay 31 thang 12 nam 2012 va
chinh dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2012 se" tang len voi s6 till

Ten Deloitte dicac dung de chi mot hoac nhieu thanh vien ciia Deloitte louche Tohms
mot cong ty TNHH co tru sa tai Anh, va mang limi cac hang thanh vien - m6i thanh
to chirc doc lap ve mat phap ly. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about de I
thong tin chi tiet ve ccc cau phap ly cua Deloitte Touche Tohmatsu Limited va cac han<

Cong ty TNHH Deloitte Viet Nam
Tang 12A, Toa nha Vinaconex
34 Lang Ha, Quan O6ng Da
Ha Noi, Viet Nam
Tel : +844 6288 3568
Fax: +844 6288 5678
www.deloitte.com/vn

de dang luu y nao dl chiing toi cho rang
khia canh trong ylu, tinh hinh tai chinh

; kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tien
; 6 nam 2013 phu hop voi chuan muc ki
6 lien quan din viec lap va trinh bay bao

se tilp tuc hoat dong trong muoi hai thang
ipinh s6 2 phan Thuyet minh bao cao tai

ngan han voi s6 tiln la 75.050.815.438
2013 la 51.967.709.391 VND. Kl hoach
bay tai Thuyet minh so 02 phan Thuyet
bat ky dieu chinh nao c6 the co lien quan

chinh, s6 du khoan muc dau tu dai han
12 nam 2012: 73 ty VND) la gid trj v6n

'ong ty da danh gid va trich lap du phdng
tiln khoang 3,8 ty VND dua tren bao cao

12 nam 2012 cua cac cac to chirc kinh
khong thirc hien dilu chinh h6i t6 theo
sach kl toan, udc tinh kl toan va cac sai
chinh cua nam 2012 sg tang vca s6 tiln

khoan muc du ph6ng giam gia ctau tu tai
tuong ung.

vien
tsu Limited,
en la mot
)iet them

thanh vien.
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BAO CAO
KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO

Chung toi xin liruy ngucri doc bao cao tai chinh tai cac van de sou (Ti

baoLien quan tai cac khoan dau tu trinh bay tren day, tai ngay lap
01 thang 01 nam 2013 den ngay 30 thang 6 nam 2013, Cong ty
dugc kiem toan/soat xet cho ky boat dong ket thuc ngay 30 than^
Cong ty gop von dau tu lam ca sd cho viec danh gia va trich lap di
phdng giam gia dau tu tai chinh dai ban cho ky hoat dong tir ngay
6 nam 2013, theo do, phu thuoc vao vi£c Cong ty thu thap dugc
xet cua cac to chuc kinh t£ noi Cong ty dau tu v6n vao. Bao cao
dieu chinh nao co thS c6 lien quan den van de neu tren.

cao tai chinh cho ky boat dong tu ngay
l^hong thu thap dugc bao cao tai chinh da

6 nam 2013 cua cac t6 chuc kinh te noi
phong giam gia dau tu. Viec trich lap du

01 thang 01 nam 2013 de~n ngay 30 thang
iao cao tai chinh da dugc kiem toan/soat
tai chinh kem theo chua bao g6m bat ky

i do in
lien

Nhu trinh bay tai ThuySt minh s6 7 phan ThuySt minh bao cao ta
hang tren bang can d6i ki toan tai ngay 30 thang 6 nam 2013 ba
thu tu Cong ty TNHH Bja 6c Phu Long, Cong ty C6 phan Tap
Phat triln nha thanh ph6 H6 Chi Minh - Chi nhanh Hoan KiSm
don vi nay phai tra cho Cong ty khi quy hoach xay dung ty le 1/500
quan Hoan Kiem, Ha Noi dugc ca quan co tham quyen phe duy
ngay 30 thang 6 nam 2013 va den ngay lap bao cao tai chinh nay,
cap phep dau tu Du an tai s6 160 Iran Quang Khai neu tren. Ban
can trong vi tin tuong rang viec xin phe duyet cap phep dau tu Du| an
khong anh huomg din kha nang thu h6i 13.177.500.000 VND s6
phai lap du phong cho khoan phai thu nay.

chinh, so du khoan muc phai thu khach
g6m s6 tign 13.177.500.000 VND phai
Dau tu Tien Loc va Ngan hang TMCP
quan den gia trj thuong quyen ma ba

cua Du an tai s6 160 Tran Quang Khai,
t hoac Du &n dugc cap phep dau tu. Tai
Cong ty dang thuc hien cac thu tuc de xin
Giam doc Cong ty d*S danh gia mot each

neu tren se thuc hien dugc va theo d6,
phai thu khach hang neu tren va khongcu

Trirong Anh Hung
Ph6 Tong Giam ddc
Chung nhan dang ky hanh nghe kiem toan so
0029-2013-001-1

Thay mat va dai difn cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 28 thang 8 nam 2013
Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Vu Xua^i
Kilm

2005-20

AI CHINH (Tiep theo)

p theo):

toan
Duxcng

vien
Chung r han dang ky hanh nghe kiem toan so

3-001-1



CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh
Xa My Dinh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN

Choky
Viet Nam

BANG CAN DOI KE TOA

Tgi ngay

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

(100=110+120+130+140+150)

I. Tien

I.Tien

II. Cac khoan dau tir tai chinh ngan ban

1 . Dau tu ngan ban

2. Du phong giam gia dau tu ngan ban

III. Cac khoan phai thu ngan ban

1 . Phai thu khach hang

2. Tra truac cho nguoi ban

3. Cac khoan phai thu khac

IV. Hang ton kho
1 . Hang ton kho

V. Tai san ng&n ban khac

1 . Chi phi tra truac ngan ban

2. Thue gia trj gia tang duac khiu tru

3. Tai san ngan han khac

B. TAI SAN DAI HAN
(200=220+240+250+260)

I. Tai san co djnh

1 . Tai san co djnh hftu hinh

- Nguyen gia

- Gia tri hao man luy ke

2. Tai san co djnh vo hinh

- Nguyen gia

- Gia tri hao man luy kS

3. Chi phi xay dung co ban dor dang

II. Bat dijng san dau tir

- Nguyen gia

- Gia tri hao mon luy ke

III. Cac khoan dau tir tai chinh dai ban
1 . Dau tu dai han khac

2. Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han

IV. Tai san dai ban khac

1 . Chi phi tra truac dai han

2. Tai san dai han khac

TONG CQNG TAI SAN (270=100+200)

30 thdng 6 nam 2013

Ma Thuylt
so minh

100

110 5
111

120 6
121

129

130
131 7

132
135 8

140
141 9

150
151
152

158 10

200

220
221 11

222

223

227

228

229
230 12

240
241
242

250
258 13

259

260
261
268

270

Cdc thuyet minh tir trang 8 den trang 31 la mot bophan hap thanh cua

4

Bao cao tai chinh
hoat dong tir ngay 0 1 thang 0 1 nam 20 1 3

din ngay 30 thang 6 nam 2013

V

30/6/2013

127.364.730.817

277.820.370

277.820.370

60.853.145.500

61.853.145.500

(1.000.000.000)

57.375.188.069

36.391.167.005

14.856.184.425

6.127.836.639

411.093.371

411.093.371

8.447.483.507

12.394.893

1.678.631.788

6.756.456.826

532.006.714.351

277.443.554.275
25.846.222.852

28.777.206.643

(2.930.983.791)

140.846.000

(140.846.000)

251.597.331.423

3.690.466.654

3.940.000.000

(249.533.346)

250.572.862.901
254.414.012.274

(3.841.149.373)

299.830.521
289.830.521

10.000.000

659.371.445.168

MAU SO B 01-DN
Don vj: VND

31/12/2012

117.037.315.384

805.390.215

805.390.215

45.402.145.500

47.482.145.500

(2.080.000.000)

58.802.244 .331

36.321.682.005

17.057.066.670

5.423.495.656

2.213.429.734

2.213.429.734

9.814.105.604

267.396.261

2.622.875.189

6.923.834.154

591.712.832.755

276.816.738.674

1.327.745.576

4.952.201.117

(3.624.455.541)

185.846.000

(185.846.000)

275.488.993.098

5.653.899.987

5.910.000.000

(256.100.013)

309.232.194.094

309.232.194.094

-

10.000.000
-

10.000.000

708.750.148.139

>do cao tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh, Cho ky
Xa My Dinh, huyen Tu Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

BANG CAN DOI KE TOAN (Tie

Tai ngay 30 thang 6 nam 2013

NGUON VON M/ Thuylt
so minh

A. NO PHAI TRA (300=310+330) 300

I. Ngr ngan ban 310

1 . Vay va no ngan han 311 14

2. Phai tra ngudi ban 312

3 . Ngudi mua tra tien truac 3 1 3

4. Thue va cac khoan phai nop Nha nude 314 15

5. Phai tra ngudi lao dong 3 1 5

6. Chi phi phai tra 316 16

7. Cac khoan phai tra, phai nop ngan han khac 319 17

8. Quy khen thudng, phiic loi 323

II. No-daihan 330

l.Vayvangdaihan 334 18

B. VON CHU Sd HU"U (400=410) 400

I. Vdnchusfrhihi 410 19

l.V6ndieule 411

2. Quy dau tu phat trien 4 1 7

3 . Quy du phong tai chinh 418

4. Quy khac thuoc von chu sd huu 419

5. L6 luy k6 420

TONG CQNG NGUON VON (440=300+400) 440

/f^1

fffa

_jL . ^*^*~\\ri\n Thj Tarn Nguyln Cong Thanh \^/|!T
Ngirfri lap bilu Ke toin triromg ^*=B

Ngay 28 thang 8 nam 2013

Cdc thuyet minh tit trang 8 den trang 31 la mot bo phan hop thanh cua

5

Bao cao tai chinh
tioat dong tir ngay 0 1 thang 0 1 nam 2013

<!en ngay 30 thang 6 nam 2013

p theo)

30/6/2013

211.666.835.844

202.415.546.255

78.636.046.437

8.676.729.045

423.006.000

1.303.916.217

1.725.547.815

19.492.986.713

88.674.514.077

3.482.799.951

9.251.289.589

9.251.289.589

447.704.609.324

447.704.609324

500.000.000.000

11.195.257.585

7.149.469.792

5.531.782.406

(76.171.900.459)

659.371.445.168

GTY\<\HAN V^j^L/"^

[nw^lyRh?-
^G OOyp/ \ *

MAU SO B 01-DN
Don vj: VND

31/12/2012

209.077.829.424

199.416.425.922

77.981.226.804

8.518.295.045

593.006.000

1.477.738.808

1.410.003.008

13.239.200.910

92.323.955.396

3.872.999.951

9.661.403.502

9.661.403.502

499.672318.715

499.672318.715

500.000.000.000

11.195.257.585

7.149.469.792

5.531.782.406

(24.204.191.068)

708.750.148.139

$* .
— Htfaji&tfiru Tarn
=^«lffid6c

bdo cao tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU KHJ DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - So 28 Tran Binh, Cho ky
X3 My Dinh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG K

Cho ky hoat dong tit ngay 01 thdng 01 nam 2013 din n

Ma Thuyet 1
CHJTIEU s6 minh (

1. Doanh thu ban hang va cung cap djch vu 01

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02

3. Doanh thu thuan ve bin hang v& cung cap 10
djch vu (10=01-02)

4. Gia von hang ban vii dich vu cung cap 1 1

5. (Lo")/Loi nhuan g§p ve bin hang va cung cap 20
djch vy (20=10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 2 1

7. Chi phi tai chinh 22 22
- Trong do: Chi phi lai vay 23

8. Chi phi ban hang 24

9. Chi phi quan ly doanh nghiep 25

10. (L6) thuan tir boat dpng kinh doanh 30
(30=20+(21-22)-(24+25))

l l .Thunhapkhac 31

12.Chiphikhac 32

13. Loi nhuan khac (40=31-32) 40

14. Tong (16) ke toin trirffc thui 50
(50=30+40)

1 5. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hien hanh 5 1 23

16. (Lo) sau thug thu nhap doanh nghiep 60
(60=50-51)

1 7. (L6) ca ban tren c6 phiSu 70 24

jffini^v^^ c<jLj^/f( {___ L^^ ^
Nguyen Thi Tarn Nguyln C6ng Thanh %^
Ngirfri lap biiu Ke toan trirdng

Ngay 28 thdng 8 nam 2013

Cdc thuyet minh tic trang 8 din trang 31 la mot bo phan hop thanh cua

6

Bio cio tai chinh
hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013

din ngay 30 thang 6 nam 2013

EVH DOANH

gay 30 thdng 6 nam 2013

u- ngay 01/01/2013
en ngay 30/6/2013

6.981.265.075

-

6.981.265.075

7.303.745.668

(322.480.593)

68.907.305

48.612.695.301
6.421.364. 108

37.417.273

3.291.635.653

(52.195.321.515)

436.372.596

208.760.472

227.612.124

(51.967.709.391)

_

(51.967.709.391)

(1.039)

I5^v"y\G BO^T

jAT^o^MfHiru

MAU SO B 02-DN
Don vj: VND

Tir ngay 01/01/2012
din ngay 30/6/2012

133.636.362

-

133.636.362

118.200.006

15.436.356

2.501.581.309

61.421.231
61.421.231
27.334.727

5.804.157.475

(3.375.895.768)

31.890.909

1.533.636

30.357.273

(3.345.538.495)

.

(3.345.538.495)

(67)

,

V^ — -
Tarn

bdo cao tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - So 28 Tran Binh, Cho ky
Xa My Dlnh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

BAO CAO LUU CHUYEN Tfl

Cho ky hoat dong tie ngay 01 thdng 01 nam 2013 den «,

T

CHi TIEU Ma so d

I. LlTU CHUYEN TIEN Tlf HOAT DONG KINH DOANH

/. (Lo) trade thue 01
2. Bleu chinh cho cdc khoan:
Khau hao tai san co djnh 02
Cac khoan du phong 03
L6/(Lai) tir hoat dong dau tu 05
Chi phi lai vay 06

3. Lpi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh trade thay 08
doi von lau dong

Thay d6i cac khoan phai thu 09
Thay doi hang ton kho 1 0
Thay doi cac khoan phai tra (khong bao gom lai vay phai tra, 1 1
thue thu nhap doanh nghiep phai nop)

Thay doi chi phi tra tnrac 1 2
Tien lai vay da tra 1 3
Thue thu nhap doanh nghiep da nop 1 4
Tien thu khac tir hoat dong kinh doanh 1 5
TiSn chi khac cho hoat dong kinh doanh 1 6

Liru chuyen tien thuan tir boat d§ng kinh doanh 20

II. LUtJ CHUYEN TIEN TlT HOAT DONG DAU TU'
1 . TiSn chi de mua sam, xay dirng tai san co djnh va 21

cac tai san dai han khac
2. TiSn thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD 22

3. Tien thu hoi cho vay, ban lai cong cu ng cua dcm vj khac 24

4. Tien thu lai cho vay, co tire va Igi nhuan dugc chia 27

Lira chuyen tien thuan tir boat d§ng dau tir 30

III. Ll/U CHUYEN TIEN TU" HOAT DONG TAI CHINH

1 . TiSn vay ngan han, dai han nhan dugc 33
2. TiSn chi tra ng goc vay 34

Lira chuyen tien thuan tir hoat d§ng tai chinh 40

Lira chuyen tien thuan trong ky (50=20+30+40) 50

Tien dau ky 60^=^

Tien cuoi ky (70=50+60) /$y^~
/9/CON
//Co I/ -•. ^ Jpf co

\ I / if I/ ** I i/ -f fa jT \f \M
/ M v * 1 TJrL.—jris'^ \ — ^.' >Sj

Nguyen Thj Tarn Nguyen Cong Thanh X^/^T
Ngiroi lap bieu Ki toAn trirfrng ŝ*=«=

Ngay 28 thdng 8 nam 2013

Cdc thuyet minh tir trang 8 den trang 31 la mot bophan hop thanh cua

1

Bao cao tai chinh
hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013

din ngay

;NTE
r,ay 30 thdng 6 nam

ir ngay 01/01/2013
en ngay 30/6/2013

(51.967.709.391)

514.308.348
2.761.149.373

40.985.305.824
6.421.364.108

(1.285.581.738)

2.591.025.588
1.802.336.363

(3.534.361.672)

(34.829.153)
(378.001.309)
(350.000.000)

-
-

(1.189.411.921)

(361.048.498)

436.363.636

990.400.000

36.907.305

1.102.622.443

864.476.154
(1.305.256.521)

(440.780.367)

(527.569.845)

^=^805.390.215

~~-xay*«2o.370
5 --Y v\ Hi \^

30 thang 6 nam 20 13

2013

MAU SO B 03-DN
Don vj: VND

Tir ngay 01/01/2012
den ngay 30/6/2012

(3.345.538.495)

630.955.192
-

(2.533.472.218)
61.421.231

(5.186.634.290)

5.708.740.587
(1.802.336.363)
1.300.535.842

200.645.983
(61.421.231)

(525.000.000)
679.220.000
(49.500.000)

264.250.528

(5.335.536.535)

31.890.909

-

41.581.309

(5.262.064.317)

1.436.000.000
(600.000.000)

836.000.000

(4.161.813.789)

6.962.331.535

2.800.517.746

VTK
^^jf~\^Z-^-^
-^oM^Hiru Tim
=effoafc

>do cao tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
Xa My Dinh, huyen Tir Liem, H& Noi, CHXHCN Viet Nam

Cholo
Bao cao tai chinh

hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013
den ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thityet minh nay la mot bo phan hop thanh va can dugc doc dong

1. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc so* hun von

MAU SO B 09-DN
thai vai bdo cdo tai chinh kern theo

Cong ty Co phan Dau khi Dong Do (truoc day la Cong ty Co phan
Nam) (goi tat la "Cong ty") la cong ty c6 phan dugc thanh lap ^ai
ky kinh doanh s6 0103017950 ngay 15 thang 6 nam 2007 do
cap va cac Giay chiing nhan dang ky kinh doanh sura doi.

an Bat dong san Tai chinh Dau khi Viet
tai Viet Nam theo Giay chung nhan dang
d KS hoach va Dau tu thanh ph6 Ha Noi

Co philu cua Cong ty dugc giao dich tren San chung khoan
Noi) vai m5 giao dich PFL.

Ha Noi (Sa Giao dich Chung khoan Ha

T6ng s6 nhan vien cua Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2013 l|a 81 (31 thang 12 nam 2012: 104).

Hoat dong chinh

phong,

Hoat dpng kinh doanh chinh cua Cong ty la:

Kinh doanh djch vy tu van bat dgng san, dau gia bat d
bat dpng san;
Kinh doanh vat tu thiSt bi phuc vu cho cac cong trinh xay
nu6c, m6i tnrong, ha tang ky muat, ha tang ca so;
Lap du an dau tu, xay dung cac du an nha a, van
thi, khu do thj moi, khu cong nghiep, khu kinh te, khu
Tu van xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiep.
g6m cac dich vu thigt kd cong trinh);
Tong thau EPC cac cong trinh cong nghiep, dan dung,
Uy thac va nhan uy thac dau tu;
Tham do, khai thac, ch§ bi£n khoang san (trir loai khoan
Mua ban, xuat nhap khlu khoang san, vat tu, thigt bi,
phuc vu khai thac, che bien khoang san;
Kinh doanh dien nang.

ing san, quang cao bit d6ng san, quan ly

(lung, trang thiet bi noi, ngoai that, cap moat

khach san, trung tarn thuong mai, sieu
cong nghe cao;

ha tang ky thuat, moi truong (khong bao

h i tang ky thuat, moi tnrong;

» san Nha nude cam);
nguyen phu lieu va cac hoat dong khac

CO SOf LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Ca sff lap bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh kem theo dugc trinh bay bang dong Viet Ni
hop v6i chuan muc ke toan, che d6 ke toan doanh nghiep V
quan dSn viec lap va trinh bay bao cao tai chinh.

a|n (VND), theo nguyen tac gia goc va phu
et Nam v& cac quy djnh phap ly c6 lien

Danh gi£ cua Ban Giam doc v£ kha n§ng tigp tuc hoat don
k£ tir ngay 30 thang 6 nSm 2013

cua Cong ty trong mird'i hai thang t6'i

Tai ngay 30 thang 6 nam 2013, ng ngan han vugt qua tai sai
VND, 16 tir hoat dgng san xuat kinh doanh trong 6 thang dau
nay gay nen su lo ngai ve kha nang tao tien cua Cong ty de
thanh toan. Kha nang thanh toan cua Cong ty trong vong 12
Cong ty c6 the thu hoi dugc cac khoan cong ng, thu hoi dugc
trinh/hang muc cong trinh dor dang cung nhu kha nang cac to
cac khoan tin dung, va kha nang buy dong v6n tir cac nha dau
ky dilu chinh nao co thl c6 lien quan din van d£ neu trSn. K
quan den van de nay dugc trinh bay duoi day:

ngan han voi s6 tiSn la 75.050.815.438
nam 2013 la 51.967.709.391 VND, di6u

tKanh toan cho cac khoan cong ng den han
thang tdi hoan toan phu thuoc vao viec
von gop d§u tu hoSc ban dugc cac cong
hire kinh t6, ngan hang tilp tuc cung cap
tu. Bao cao tai chinh chua bao gom bat

i hoach cua Ban Giam d*6c Cong ty lien

Truomg hop trong 12 thang t6i Cong ty khong huy dong
nguon tai chinh khac nhau dl thuc hien dau tu cac du an tpi
gian tiSn do trien khai dau tu cac du an bat dong san.

dugc ngu6n von dau tu/tai trg tir cac
tarn thai trong 12 thang tori, Cong ty se
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MAU SO B 09-DN
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4.

CO S6 LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHIN H (Tiep theo)

Danh gia cua Ban Giam ddc ve kha nang tiep tuc boat d§n
ki tir ngay 30 thang 6 nam 2013 (Ti£p theo)

• Cac khoan ng ngan han (ma s6 310 tren bang can doi ke
g6m 62.625.787.500 VND la tien c6 tuc phai tra cho c
Cong ty tin tuong rang se" nhan dugc su ho trg cua cac co
khoan phai tra co turc neu tren trong ngan han. Trong tru mg
vong 12 thang tai, Cong ty se buy dpng tien tir cac nguon

; cua Cong ty trong miroi hai thang toi

oan) tai ngay 30 thang 6 thang 2013 bao
c co dong cua Cong ty. Ban Giam doc
dong bang viec khong phai chi tra ngay

_ hop phai tra khoan co tuc nay trong
i chinh khac nhau dl thanh toan khoan

co tiic.

cat giain, tilt kiem chi phi quan ly, hoatCong ty da dl ra chu truong va thuc hien die bien phap
dong trong 12 thang toi.

B6ng thai, Cong ty cung dang tun cac ngu6n tai chinh can thilt dl co thi tu trang trai dugc cac
khoan ng khi dao han.

Nam tai chinh

Nam tai chinh cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va keH

Bao cao tai chinh nay dugc lap cho ky hoat dong tir ngay 01
nam 2013.

iiic vao ngay 31 thang 12.

hang 01 nam 2013 den ngay 30 thang 6

AP DVNG HlTdNG DAN KE TOAN MO1

Hirong dan moi ve che d$ quan ly, su- dung va trich khau h|ao tai san co dinh

Ngay 25 thang 4 nam 2013, Bo Tai chinh da ban hanh Thong
huong din che do quan ly, su dung va trich khau hao tai san cc
203/2009/TT-BTC ("Thong tu 203") ngay 20 thang 10 nam
quan ly, su dung va trich khau hao tai san co djnh. Thong tu 4'
6 nam 2013 va ap dung cho nam tai chinh 2013 tra di. Ban C
anh huong trong yeu den bao cao tai chinh cua Cong ty cho
thang 6 nam 2013.

tu s6 45/2013/TT-BTC ("Thong tu 45")
dinh. Thong tu nay thay thg Thong tu s6

009 cua Bo Tai chinh huong dan chl do
co hieu lire thi hanh ke tir ngay 10 thang

iam d6c danh gia Thong tu 45 khong co
ky hoat dong 6 thang ket thiic ngay 30

Hirong dan moi v6 trich lap dy phong giam gia dau tv dai han vao doanh nghiep

hoa,
2013

Ngay 28 thang 6 nam 2013, Bo Tai chinh da ban hanh Thong
sua doi, b6 sung Thong tu so 228/2009/TT-BTC ngay 07 thai
dan chi do trich lap va sur dung cac khoan du ph6ng giam g
tai chinh, ng phai thu kho doi va bao hanh san phim, hang
Thong tu 89 c6 hieu lire thi hanh ke tir ngay 26 thang 7 nSm
anh huong cua viec ap dung Th6ng tu nay den bao cao tai chin

T6M TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ke toan chu yeu dugc Cong ty ap dui

U'6'c tinh ke toan

tu s6 89/2013/TT-BTC ("Thong tu 89")
g 12 n3m 2009 cua Bo Tai chinh huong
hang ton kho, ton that cac khoan dau tu

cong trlnh xay lap tai doanh nghiep.
. Ban Giani doc dang danh gia muc do

trong tuong lai ciia Cong ty.

trong viec lap bao cao tai chinh:

Viec lap bao cao tai chinh tuan thu theo chuin muc kS toan, c
cac quy dinh phap ly co lien quan din viec lap va trinh bay
phai c6 nhftng udc tinh va gia ctjnh anh huong din s6 lieu bao cao
cac khoan c6ng ng va tai san tifim tang tai ngay lap bao cao
doanh thu vi chi phi trong su6t ky hoat dong. M$c du cac uac
bilt cua Ban Giam d6c, s6 thuc t! phat sinh c6 thi khac vai cac

t i

ic do ke toan doanh nghiep Viet Nam va
cao tai chinh yeu can Ban Giam d6c
ve cong ng, tai san va viec trinh bay

i chinh cung nhu cac s6 lieu bao cao vl
:inh kl toan dugc lap bang tat ca sir hilu
uac tinh, gia dinh dat ra.
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Bao cao tai chinh
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Cdc thuySt minh nay la mot bophgn hap thanh va can ditac doc dong t

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TO AN CHU YEU (Ti

Cong cu tai chinh

Ghi nh&n ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh
phi giao djch co lien quan true tilp den vice mua sam tai san t
bao gom tien, cac khoan dau tu ngin han va dai han, cac khoai
tai san tai chinh khac.

Cong na tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ng tai ch
chi phi giao djch co lien quan true tilp din vice phat hanh cor
Cong ty bao gom cac khoan phai tra nguoi ban va phai tra kha
phai tra.

MAU SO B 09-DN
\ai vai bao cao tai chinh kem theo

p theo)

dugc ghi nhan theo gi£ g6c cong cac chi
i chinh do. Tai san tai chinh cua Cong ty
phai thu khach hang va phai thu khac va

nh dugc ghi nhan theo gia goc cgng cac
ng tai chinh do. Cong ng tai chinh cua

, cac khoan ng, cac khoan vay va chi phi

Danh gia lai sau Ian ghi nhan ban dau

Hien tai, chua c6 quy djnh ve~ danh gia lai cong cu tai chinh sau

Tign

TiSn bao gom tiSn mat tai quy va cac khoan tiSn gui tai ngan h;

Dy phong phai thu kho ddi

Du phong phai thu kh6 doi dugc trich lap cho nhung khoan ph
kho co kha naiig thanh loan do bj thanh ly, pha san hay cac kh6

Hang t6n kho

Hang ton kho dugc xac djnh tren ca sd gia thap han gifta gia g
Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi nguyen vat lieu true til]
xuat chung, neu co, dl c6 dugc hang t6n kho a dja dilm va trai
dugc xac djnh theo phuong phap binh quan gia quyen. Gia
djnh bang gia ban uac tinh trtr cac chi phi uoc tinh dl hoan t
hang va phan phoi phat sinh.

Du phong giam gia hang ton kho cua Cong ty dugc trich lap tl
d6, Cong ty dugc phep trich l&p du phdng giam gia hang t6n k
truong hgp gia goc cua hang t6n kho cao horn gia tri thuln c61
loan.

Tai san co dinh hihi hinh va khau hao

Tai san c6 djnh huu hinh dugc trinh bay theo nguyen gia trtr gi

Nguyen gia tai san c6 djnh him hinh bao g6m gia mua va toat
true tiep din vice dua tai san vao trang thdi sin sang sit dung.

Nguyen gia tai san c6 djnh httu hinh do cac nha thau xay dur
ban giao, cac chi phi lien quan true tilp khac va le phi trudc ba

Tai san co dinh hihi hhih khac dugc khau hao theo phuong
dung u6c tinh theo ty le khSu hao hang nam, cu the1 nhu sau:

10

ghi nhan ban dau.

ing.

i thu da qua han thanh loan ma nguoi ng
khan tuong tu.

c va gia trj thuan co thl thuc hien dugc.
chi phi lao dong true tiep va chi phi san

g thai hien tai. Gia goc cua hang ton kho
thuan co the thuc hien dugc dugc xac

anh san pham cung chi phi tiep thj, ban

eo cac quy djnh ke toan hien hanh. Theo
o 16i thai, hong, kem pham chat va trong
e thuc hi6n dugc tai ngay ket thuc ky ke

trj hao m6n luy kl.

bo cac chi phi lien quan khac lien quan

bao gom gia trj cong trinh hoan thanh
neu co.

lap duong thang dua tren thai gian huu
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4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU i

Tai san c6 dinh hiru hinh va khau hao (Tiep theo)

(Tigp theo)

Tir ngay 01/01/2013
d£n ngay 30/6/2013

Nha cua, vat kien tnic
May moc, thiet bi
Phuong tien van tai
Dung cu quan ly

Chi phi xay dung cff ban do* dang

(so nam)
49

3-8
6-10
3 - 5

i SinCac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich
muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay b
co lien quan phu hop vdi chinh sach kl toan cua Cong ty. Vi
ap dung giong nhu vai cac tai san khac, bit dau tu khi tai san 6| vao

• xuat, cho thue, quan tri hozic cho bat ky
ao g6m chi phi dich vu va chi phi l§i vay
c tinh khau hao cua cac tai san nay dugc
-1 - trang thai sin sang su dung.

Bat dgng san dau tir

hao
Bat dong san dlu tu bao g6m van phong do cong ty nam gift
hoSc cha tang gia dugc trinh bay theo nguyen gia tru gia tri
san dSu tu dugc mua bao g6m gia mua va cac chi phi lien qua
phap lien quan, thul tnrac ba va chi phi giao dich lien quan kh

nhSm muc dich thu Igi tu vice cho thue
mon luy ke. Nguyen gia cua b§t dong

true tiSp nhu phi djch vu tu van ve luat
c.

Bit dong san diu tu dugc khau hao theo phuomg phap duon,
trong v6ng 25 nam.

Cac khoan dlu tir chung khoan

thang tren thori gian huu dung uac tinh

mua khoan dSu tu chung khoan va dugcCac khoan dau tu chung khoan dugc ghi nhan bat dau tir ngay
xac djnh gia tri ban dlu theo nguyen gia va cac chi phi lien q mn d£n giao djch mua cac khoan dau tu
chung khoan.

Tai cac ky kS toan tiSp theo, cac khoan diu tu chung khoan
khoan giam gia dau tu chung khoan.

Du phong giam gia dau tu chung khoan dugc trich lap theo cac
Cong ty dugc phe'p trich lap du phong cho cac khoan dau tu cl
cao horn gia thj tnrdng tai ngay k§t thiic ky kl toan.

Cac khoan dlu tir tai chinh dai ban

Dau tu dai han khac bao g6m cac khoan sau day:

Cac khoan uy thac quan ly v6n theo hop dong uy thac q
ghi nhan theo gia g6c. Khoan uy thac dugc huong lai su

dugc xac djnh theo nguyen gia tru cac

quy dinh vS ke toan hiSn hanh. Theo do,
khoan tu do trao ddi c6 gia tri ghi sohing

lan ly v6n c6 thai han nhat djnh va dugc
t c6 dinh trong thai han liy thac.

Cac khoan uy thac o*4u tu theo hop d6ng uy thac dSu tu), dugc ghi nhan tren ca scr gia goc cong
cic khoan phi uy thac dau tu.

Cac khoan von gop vao cac cong ty co phin, trong d6 C
cac khoan dau tu khac vdi thai han Ion han 1 nam. Cac
theo gia goc tren bao cao tai chinh.

11

mg ty nam giu duoi 20% von dieu le, va
hoan dSu tu dai han khac dugc phan anh
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4. TOM TAT CAC CHINH SACK KE TOAN CHU YEU (Ti
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•p theo)

Cac khoan dau tir tai chinh dai han (Tiep theo)

i theoDu phong giam gia dau tu tai chinh dai han dugc trich lap
ngay lap bao cao nay, Cong ty o*a thuc hien moi bien phap car
din cac khoan dau tu tai chfnh dai han dl xem xet lap du pho ig giam
nhien:

cac quy djnh ve kl toan hien hanh. Tai
thilt dl thu thap cac thong tin lien quan

gia dau tu tai chinh dai han. Tuy

Doi voi cac khoan dau tu tai chfnh dai han la khoan
chua thu thap duge bao cao tai chfnh cua cac to chuc
khoan d*au tu tai chfnh dai han la khoan gop von vao c
thu thap dugc thong tin tai chfnh can thiet dl danh gia
theo gia goc. Trong truong hop sau ngay phat hanh ba
dang tin cay lien quan toi su giam gid cua cac khoan
2013, Cong ty sS danh gia muc do trong ylu dl c6
ke toan, che dg ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac
va trinh bay bao cao tai chfnh.

knh

bao

nhflng

von vao cac to chuc kinh te: Cong ty
tl ma Cong ty gop v6n. Theo d6, cac

t6 churc kinh t£ mi Cong ty khong thg
kha nang suy giam gia tri dugc trinh bay

cao tai chfnh, neu co day du thong tin
dlu tu dai han tai ngay 30 thang 6 nam

xur ly ke toan phu hop voi chuan muc
dinh phap ly c6 lien quan den vice lapc uy

i va

Doi voi cac khoan dau tu tai chfnh dai han la cac khoan
tu: Ban Giam doc Cong ty da danh gia mot each can trohg
dau tu tai chinh dai han khong bj suy giam do hau hSt cac
dau trien khai du an, cac du an nay la dau tu dai han
khoan 16 (nSu co) nam trong ke hoach va khong dang
phong giam gia d6i vdi cac khoan dau tu tai chfnh dai
hanh bao cao tai chinh, neu co day du th6ng tin dang
khoan dau tu dai han tai ngay 30 thang 6 nam 2013,
nhung xu ly kl toan phu hop voi chuin muc kS toan,
cac quy dinh phap ly co lien quan din vice lap va trinh bay

uy thac dau tu theo hop dong hop tac dau
vi tin tuong rang gia tri cua cac khoan
khoan dau tu moi dang a giai doan bat

c6 trien vong tot ve trung, dai- han, cac
kl. Vi vay, Cong ty khong trich lap du
an nay. Trong truong hop sau ngay phat
in cay lien quan toi sir giam gi£ cua cac

danh gia muc do trong ylu dl co
ie do ke toan doanh nghiep Viet Nam va

bao cao tai chinh.

Coigty

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi d6ng thoi thoa man tat

(a) Cong ty da chuyen giao phan 16n rui ro va loi fch gan liqn
h6a cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con nam giu quySn quan ly hang h6a nhu
soat hang h6a;

(c) Doanh thu dugc xac djnh tuong d6i chdc chan;

(d) Cong ty sS thu dugc Igi fch kinh tl tir giao djch ban hang;

(e) Xac dinh dugc chi phi lien quan din giao djch ban hang.

;a nain (5) dieu kien sau:

voi quyen so huu san phim hoSc hang

nguoi so httu hang hoa hoSc quyen kiem
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Ting 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Trin Bmh,
Xa My Binh, huyen Tu Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho ky| hoat dong to ngay 01 thang 01 nam 2013

den ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tilp theo)
Cdc thuyet minh nay la mot bo phan hop thanh va can duac doc dong t

MAU SO B 09-DN
hai vcri bdo cdo tdi chinh kern theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACK KE TO AN CHU YEU (Ti|p theo)

Ghi nhan doanh thu (Tiep theo)

Doanh thu cua giao djch ve cung cap djch vu dugc ghi nhan
mot each dang tin cay. Truong hop giao djch ve cung cap djcl
dugc ghi nhan trong ky theo kit qua phin cong vice da hoan
cua ky do. Ket qua cua giao dich cung cap djch vu dugc x£c
sau:

i kit qua cua giao dich d6 dugc xac djnh
vu lien quan dSn nhie'u ky thi doanh thu

thanh tai ngay cua bang can doi ke toan
d|jnh khi thoa man tit ca b6n (4) diSu kien

(a) Doanh thu dugc xac dinh toong d6i chic chan;

(b) C6 kha nang thu dugc Igi fch kinh tS to giao dich cung cip

(c) Xac dinh dugc phin cong vice da hoan thanh tai ngay ciia

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao djch va chi
do.

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gam:

djch vu d6;

sang can doi ke toan; va

phi 41 hoan thanh giao djch cung cip djch vu

L3i to cac khoan uy thac quan ly v6n dugc ghi nhan tren c a sa hgp d6ng uy thac va cac thoa thuan
chuyen von uy thac dau to.

Doanh thu to cac khoan diu to tai chinh dai han dugc gh
cac cong ty con, cong ty lien ket va c4c cong ty co phan.

nhan tren ca sa quyet djnh chia lai cua

L3i tiln gui dugc ghi nhan tren ca sa d6n tich, dugc xac Ijnh tren sd du cac tai khoan tiSn gui va
lai suit ap dung.

Chi phi di vay

dimg
kinh

Chi phi di vay lien quan true tiep den vice mua, dau to xay
thai gian toong d6i dai <K hoan thanh dua vao sir dung hoSc
san cho den khi tai san do dugc dua vao sir dung hoSc kinh doanh
dau to tarn thai cac khoan vay dugc ghi giam nguyen gia tai sar

hoic san xuat nhftng tai san can mot
doanh dugc cong vao nguyen gia tai

. Cac khoan thu nhap phat sinh to vice
co lien quan.

Tat ca cac chi phi lai vay khac dugc ghi nhan vao bao cao ket q|ua hoat d6ng kinh doanh khi phat sinh.

Thue

Thue thu nhap doanh nghiep thl hien t6ng gia trj cua s6 thug pi ai tra hien tai va so thue ho3n lai.

So thue phai tra hien tai dugc tinh dua tren thu nhap chju thul
nhuan thuin dugc trinh bay tren bao cao k£t qua hoat dong ki
gom cac khoan thu nMp hay chi phi tinh thug ho3c dugc
mang sang, neu c6) v^ ngoai ra khong bao g6m cac chi tieu

trong ky. Thu nhap chju thue khac voi Igi
kini doanh vi thu nhap chju thuS khong bao
khau trir trong cac ky khdc (bao gom ca 16
khong chju thue hoac khong dugc khau trir.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - So 28 Tran Binh,
Xa My Dinh, huyen Ttr Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Choky
Bao cao tai chinh

hoat dong tu ngay 01 thang 01 nam 2013
den ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo)
Cac thuyet minh nay la mot bo phan hap thanh va can duac doc dong t,

MAU SO B 09-DN
hdi vai bao cao tai chinh kem theo

4.

5.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Ti^p theo)

Thug (Tiep theo)

Thue thu nhap hoan lai dugc tinh tren cac khoan chenh lech
nhap ciia cac khoan muc tai san hoSc cong ng tren bao cao
phap bang can d6i k! toan. Thue thu nhap hoan lai phai tra
chenh lech tarn thoi con tai san thue thu nhap hoan lai chi dug
tinh thu! trong tuong lai de khau trir cac khoan chenh lech tarn

ifta gia tri ghi so va ca sa tinh thue thu
1 ai chinh va dugc ghi nhan theo phuong
I hai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan
; ghi nhan khi chac chan co du Igi nhuan
thoi.

Tliu! thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thu! suat du tinh se
ng phai tra dugc thanh toan. Thue thu nhap hoan lai dugc ghi
doanh va chi ghi vao v6n chu sa hiru khi khoan thu6 do c6 lien
vao von chu so huu.

Tai san thu6 thu nhap hoan lai va ng thul thu nhap hoan lai p
hop phap dl bu trir gitta tai san thug thu nhap hien hanh voi thi
tai san thue thu nhap hoan lai va ng thue thu nhap hoan lai p
nghiep dugc quan ly boi cimg mot co quan thu! va Cong ty
hanh trSn co sd thuan.

ap dung cho ky tai san dugc thu hoi hay
i ihan vao bao cao ket qui hoat dong kinh
quan den cac khoan muc dugc ghi thang

lai tra dugc bu trir khi Cong ty co quy£n
i thu nhSp hien hanh phai nop va khi cac
ai tra lien quan toi thue thu nhap doanh

du dinh thanh toan thu! thu nhap hienco

Tai ngay 30 thang 6 nam 2013, Cong ty c6 khoan 16 mang sarig
trir voi thu nhap chiu thu! trong tuong lai trong thoi han 5 nai i
nhan tai san thu! thu nhap hoan lai cho khoan 16 tinh thu! na
tuong lai.

(chua dugc quyet toan thue) co the bu
k! tir nam phat sinh. Cong ty chua ghi
do khong chac chin v! thu nhap trong

Viec xac dinh thu! thu nhap cua Cong ty can cu vao cac quy
quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viec xac dinh sau
thuoc vao ket qua ki!m tra cua co quan thu! c6 tham quyen.

d|inh hien hanh ve thue. Tuy nhien, nhung
img ve thue thu nhap doanh nghiep tiiy

Cac loai thue khac dugc ap dung theo cac Mt thu! hien hanh tz i Viet Nam.

TIEN

30/6/2013 31/12/2012

Tien mit

Tien gui ngan hang

VND

228.025.279

49.795.091

VND

522.798.199

282.592.016

277.820.370 805.390.215
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
T§ng 2, Toa nha Dolphin Plaza - Sd 28 Tran Blnh,
Xa My Binh, huyen Tu Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Cholc
Bao cao tai chinh

hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013
d6n ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo)
Cac thuyet minh nay la mot bo phan hop thanh va can dicgc doc dong *

6. CAC KHOAN DAU TlT TAI CHINH NGAN HAN

MAU SO B 09-DN
hai vai bdo cdo tai chinh kem theo

30/6/2013 31/12/2012

Dau tu co phiSu ngan han
Co phan Cong ty Cdphdn Ha tang va Do thi Dau
khi (a)
Chung khodn ngan han khdc

Gop v6n dau tu vao Du an Golden Palace (b)
Gop v6n dau tu vao Du an Chung cu BMM (c)
Gop v6n vao Cong ty C6 phan Xay lap Dien
Dau khi (d)

Du ph6ng giam gia dau tu ngan han

VND

15.550.000.000
4.500.000.000

1.050.000.000
20.049.750.000
23.253.395.500
3.000.000.000

VND

4.179.000.000

4.179.000.000
20.049.750.000
23.253.395.500

61.853.145.500 47.482.145.500

1.000.000.000) (2.080.000.000)

S0.853.145.500 45.402.145.500

lai
(a) Khoan dau tu mua 5.000.000 co phan Cong ty C6 phin

PTL) theo thoa thuan thanh ly Hop d6ng uy thac dau tu
khi Viet Nam nhu trinh bay tai Thuyet minh sd 13(a). Kh4an
gia giao dich cua c6 phieu nay tai ngay 30 thang 6 nam 20

DSu tu Ha tang va Do thi DSu khi (ma
ai Tong Cong ty Tai chinh Co ph§n Dau

dau tu nay da dugc lap du phdng theo
3.

(b) Khoan tie'n gop v6n thuc hien dau tu vao Du an "To hop
cap Golden Palace tai xa Ml Tri, huyen Tir Liem, Ha No
ngay 15 thang 7 nam 2010 ky giua Cong ty va Cong ty
Theo noi dung Hop d6ng, Cong ty tiSn hanh dau tu vao 1
ty sei dugc phan chia san pham cua Du an voi t6ng dien
41/NQ-DKDD-HDQT cua Hgi dong Quan tri Cong ty
kiem khach hang d! ban san pham Du an nay d£ thu hoi
diem 30 thang 6 nam 2013 cua Du an nay dugc trinh bay
can d6i kg toan ngay 30 thang 6 nam 2013. D6ng thoi,
C6 phan Dau tu Bat dgng san Viet Due vl vice giam gia
bao cao tai chfnh nay, Cong ty khong trich lap du phong gbam
ghi nhan chi phi phat cham gop v6n do Ban Giam o*6c
tin tuong rang sS dat dugc thoa thuan giam gia va khong p

van phong, thuong mai va chung cu cao
' theo Hop dong s6 01/PVFCLAND-VD
26 phan Dau tu Bat dong san Viet Due.

an va sau khi du an hoan thanh, Cong
ich san la 2.000m2. Theo Nghi quygt so

30 thang 10 nam 2012, Cong ty se tim
6n som. Theo do, gia trj d&u tu tai thoi

a khoan muc Dau tu ngin han tren bang
ty cung dang dam phan vai Cong ty

va khong tinh lai tra cham. Tai ngay lap
gia dau tu ngan han cung nhu khong

ty da danh gia mot each than trong va
lai chiu lai cham tra.

'ngay

Gang

:C6ig

(c) Khoan tie'n g6p v6n thuc hien d§u tu vao Dy an "Dau tu xz
La, qu|n Ha Dong" theo Hop dong g6p v6n dSu tu so
2010 va Hop dong gop v6n dSu tu so 21/2010/HDGV-BMM
ty va Cong ty TNHH San xu§t Thuong mai BMM. Theo
quyen dugc mua san cac can hO tai chung cu BMM. Th
cua Hoi dong Quan tri Cong ty ngay 30 thang 10 nam
ban san pham Du an nay dl thu h6i v6n som. Theo d6, gi
2013 ciia Du an nay dugc trinh bay d khoan muc Dau tu
30 thang 6 nam 2013.

y dung chung cu BMM tai phuong Phiic
20/2010/HDGV-BMM ngay 24 thang 3 nam

ngay 25 thang 3 nam 2010 giua Cong
igi dung cac Hop d6ng nay, Cong ty c6
;o Nghj quyet so 41/NQ-DKDD-HDQT

, Cong ty se tim ki6m khach hang d!
tri dSu tu tai thoi digm 30 thang 6 nam

igan han tren bang can d6i kl todn ngay

2(12,

15



CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Ting 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
Xa My Binh, huyen Tu Liem, Ha Npi, CHXHCN Viet Nam

Chok\o cao tai chinhhoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013
den ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TiSp theo)
Cdc thwyet minh nay la mot bo phan hap thanh va can dugc doc dong

MAU SO B 09-DN
hai vai bdo cao tai chinh kern theo

CAC KHOAN DAU TU" TAI CHINH NGAN HAN (Tilp t ieo)

(d) Khoan g6p von vao Cong ty Co phan Xay lap dien Dau
tuong duong 6% v6n diSu le. Theo Nghi quyilt so
2013, Cong ty se tun d6i tac dl chuyen nhuong s6 c6 ph
tri dau tu tai then diem 30 thang 6 nam 2013 voi phan
Dau tu ngan han tren bang can doi ke toan ngay 30 thang
danh gia than trong va tin tuong rang gia tri thu ve khoaii
Cong ty khong trich lap du phdng giam dau tu ngan han
phan Xay lap dien DSu khi tai ngay 30 thang 6 nam 2013.

PHAI THU KHACH HANG

khi vai tong s6 tien la 3.000.000.000 VND,
05/NQ-DKDD-HDQT ngay 20 thang 3 nam

b tren dl thu h6i von som. Theo d6, gia
g6p nay dugc trinh bay d khoan muc

6 nam 2013. Ngoai ra, Ban Giam d6c da
diu tu khong thap hon gia g6c, do vay,
d6i voi khoan v6n gop tai Cong ty Co

v3n

30/6/2013 31/12/2012

Cong ty TNHH Dja 6c Phii Long (a)

Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Tiln Lpc (a)

Ngan hang TMCP Phat triln thanh ph6 H6 Chi Minh
- Chi nhanh Hoan Ki6m (a)

Cong ty C6 phan TID (b)

Cac d6i tucmg khac

VND

7.830.000.000

3.450.000.000

1.897.500.000

19.604.536.064

3.609.130.941

VND

7.830.000.000

3.450.000.000

1.897.500.000

19.704.536.064

3.439.645.941 J>

36.391.167.005 36.321.682.005

thuoiig(a) Phan anh cac khoan phai thu lien quan den gia tri
Cong ty khi quy hoach xay dung ty le 1/500 ciia Du an
Kiem, Ha Npi dugc co quan co thim quyen phe duyet ho;
30 thang 6 nam 2013 va din ngay l£p bao cao tai chinh
xin cap ph6p dau tu Du an tai so 160 Tran Quang Khai
gia mot each can trong va tin tudng ring vice xin phe duy
hien dugc va theo d6, khong anh huong den kha nang thu
cac khach hang neu tren va khong phai lap du phong cho

quyen ma ba don vi nay phai tra cho
tai so 160 Tran Quang Khai, quan Hoan
ic Du an dugc cap phep dau tu. Tai ngay

niy, Cong ty dang thuc hien cac thu tuc dl
i|ieu tren. Ban Giam doc Cong ty da danh

it cap phep dau tu Du an neu tren se thuc
h6i 13.177.500.000 VND so du phai thu

khoan phai thu nay.

(b) Phan anh khoan phai thu ve tien hoa hong moi gioi lien
bat dpng san ban 45 c5n hg thuc)c Du an Dolphin plaza
hong moi gioi dugc huong la 10% tren gia tri hop dong
toan trade theo ti€n do nop tiln cua khach hang tucmg im
toan khi Cong ty ban hit cac can ho theo hop d6ng. Tai
bao cao tai chinh nay, C6ng ty eta ban giao 20 can ho che
da danh gia mot each than trong va tin tudng rang Cong t
khong c6 cac thay d6i v6 miic hoa h6ng dugc huong, the
h6i 19.604.536.064 VND s6 du phai thu khach hang ne
khoan phai thu nay.

cuan hop d6ng cung cap dich vu m6i gioi
v*i Cong ty C6 phSn TID (TID). Ty le hoa

inua ban can ho tru6c thue, TID se thanh
voi ty le 2%, phan con lai sS dugc thanh

n^ay 30 thang 6 nam 2013 va dgn ngay lap
cac khach hang. Ban Giam doc C6ng ty

i s6 ban hit cac can ho theo hop dong va
do, khong anh huong den kha nang thu
tren va khong phai lap du phong- cho
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
T4ng 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 TrSn Binh,
Xa My Dinh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Cholo
Bdo cao tai chinh

hoat dong tu ngay 01 thang 01 nam 2013
d£n ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAG CAO TAI CHINH (Tiep theo)
Cdc thuyet minh nay la mot bo phan hap thanh va can duac doc dong lh(

8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

MAU SO B 09-DN
idi voi bdo cdo tdi chinh kern theo

30/6/2013 31/12/2012

Cong ty Co phan Xay lap Dau khi Thanh Hoa

Co tire phai thu tu Cong ty Co phan Dau tu Ha tang
va Do thj Diu khi

Phai thu khac

9. HANG TON KHO

Chi phi san xuat, kinh doanh do dang

Hang hoa

VND
2.228.779.545

2.000.000.000

1.899.057.094

VND
2.228.779.545

2.000.000.000

1.194.716.111

6.127.836.639 5.423.495.656

30/6/2013 31/12/2012
VND

411.093.371

VND

411.093.371

1.802.336.363

411.093.371 2.213.429.734

10. TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tai san ngSn han khac phan anh cac khoan tarn ung cho nhan
vice chua hoan thanh tai ngay kit thiic ky k£ toan.

vien cua Cong ty dl thyc hien cac cong
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
Xa My Binh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho ky| hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013

din ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep
Cac thuyet minh nay la mot bophan hap thanh va

11. TAI SAN CO DINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2013

Dau tu xay drag ca ban
da dang hoan thanh (a)

Thanh ly, nhuong ban

Giam khac (b)

Tai ngay 30/6/2013

HUTJHINH

Nha cfra,
vat kien true

VND

25.192.454.545

-

-

25.192.454.545

theo)
can duac doc dong t

May moc,
thiit bj

VND

110.635.065

-

-

110.635.065

Phi

3.431

75'

2.67«

GIA TRI HAO M ON LUY KE

Tai ngay 01/01/2013

Khau hao trong ky

Thanh ly, nhugng ban

Giam khac (b)

Tai ngay 30/6/2013

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 30/6/2013

Tai ngay 31/12/2012

87.116.766

-

-

87.116.766

25.105.337.779

-

62.426.024

5.771.584

-

-

68.197.608

42.437.457

48.209.041

2.35C

25'

54f

2.056

623

1.086

MAU SO B 09-DN
hai vai bdo cdo tai chinh kem theo

<<mg tien
van tai

VND

.855.662

.252.286

-

.603.376

.288.748

.852.469

.657.335

-

.483.882

Dung cu
quan ly

VND

1.404.710.390

-

610.196.733

794.513.657

1.211.740.769

65.292.902

-

557.848.136

719.185.535

Tong
c§ng
VND

4.952.201.117

25.192.454.545

757.252.286

610.196.733

28.777.206.643

3.624.455.541

413.033.721

548.657.335

557.848.136

2.930.983.791

.119.494

.566.914

75.328.122

192.969.621

25.846.222.852

U27.745.576

(a) Trong ky, Cong ty da thuc hien ghi nhan tang tai san c6 dii h
hoan thanh dira vao su dung tir ngay 01 thang 4 nam 2013
nhan tang tai san va tinh khau hao sau khi co nghiem thu h

la gia tri san thuong mai van ph6ng da
Cac chi phi xay dung khac se" dugc ghi

>an thanh ban giao vdi cac nha thau.

(b) Phan anh vice phan loai sang cong cu, dung cu cho cac tai
VND, khong du tieu chuan vg nguyen gid tai san c6
45/2003/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 vl vice huofig
khau hao tai san cd dinh.

san co dinh co nguyen gia duoi 30 trieu
dinh theo quy dinh tai Thong tu s6

dan che dp quan ly, su dung va trich

Nguyen gia cac tai san c6 djnh hiru hinh da khau hao hit nhir ig
n5m 2013 la 610.005.293 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 201

van con su dung tai ngay 30 thang 6
la 0 VND).

12. CHI PHI XAY DlTNG CO BAN Dd DANG

Du an Xuan Phuomg

Du an Tru sa PVFC tai Hai Phong

Du an Dophin

Du an Khu do thj Dau khi Due Giang

Cac du an khac

30/6/2013
VND

0.585.998.382

2.612.757.981

5.589.088.053

2.809.487.007

31/12/2012
VND

170.583.687.542

72.512.872.347

24.296.545.454

5.354.350.017

2.741.537.738

2f 1.597.331.423 275.488.993.098
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
Xa My Binh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Choky
Bao cao tai chinh

hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013
den ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tilp theo)
Cdc thuyet minh nay Id mot bo phan hap thanh va can duac doc dong

MAU SO B 09-DN
thai vai bdo cdo tdi chinh kem theo

12. CHI PHI XAY DUNG CO BAN Dd DANG (Tiep theo)

Cac chi phi phat sinh lien quan den cac du an noi tren duac
ca ban da dang tren bang can doi ke toan tai ngay 30 thang 6
v& k£ hoach cua Cong ty tinh din ngay 30 thang 6 nam 2013
lien quan den viec hinh thanh tai san co dinh cua Cong ty thay

hach toan vao khoan muc chi phi xay dung
nam 2013 la phan anh phii hop ban chat
din thoi dilm lap bao cao tai chinh nay

i muc dich de ban.
vi

Nhu dugc trinh bay tai ThuySt minh s6 18, Cong ty da thi cha
tren dit trong tuomg lai thuoc Du an T6a nha h6n hop tai Hai
Tong Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viet Nam.

quygn sir dung dat va tai san hinh thanh
Phong d£ dam bao cho khoan tien vay tu

Nhu dugc trinh bay tai Thuyet minh so 14, Cong ty da the cha] >
dat CT5E tai Khu do thi moi Xuan Phuong, xS Xuan Phuong,
khoan tien vay tir Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trien
Ki&n.

13. DAU TIT DAI HAN KHAC

quyln su dung dat quySn su dung dat 16
huyen Tir Liem, Ha Noi dl dam bao cho

thanh ph6 H6 Chi Minh - Chi nhanh Hoan

30/6/2013 31/12/2012
VND

Uy thac dau tir

Uy thac Diu tu tai T6ng Cong ty Tai chinh C6 phan
Dau khi Viet Nam (a)

Dau tir gdp von vao cac dy an bat dong san
G6p v6n dau tu vao Du an Dolphin Plaza (b)

Gop von dau tu vao Du an Nam An Khanh (c)

G6p v6n dau tu vao Du an Ha tang khu do thi sinh
thai va djch vu Cuu Long (d)

Gop von dau tu vao Du an Dragon City (e)

Gop von dau tu vao Du an Long Son Riverside (f)

Oau tir g6p von vao cac cong ty
Gop v6n vao Cong ty Co phan Dlu tu va Xay dung
Phii Dat (g)

Gop von vao Cong ty Co phan Khach san Lam
Kinh(h)

Gop v6n vao Cong ty Co phan Dau tu Hai Dang (i)

Gop v6n vao Cong ty C6 phan Tay Ha Noi (j)

Uhg v6n cho du an lien doanh vai Cong ty C6 phan
Phii Gia (k)

Gop v6n vao Cong ty C6 phan Xay lip dien Dau
khi (1)

134.414.012.274
51.054.259.734

JO.953.203.651

16.000.000.000

>6.867.500.000

9.539.048.889

0.000.000.000
>6.000.000.000

:?o.ooo.ooo.ooo

5.000.000.000

3.000.000.000

6.000.000.000

VND

51.818.181.820

51.818.181.820

184.414.012.274
51.054.259.734

50.953.203.651

46.000.000.000

26.867.500.000

9.539.048.889

73.000.000.000
26.000.000.000

20.000.000.000

15.000.000.000

3.000.000.000

6.000.000.000

3.000.000.000

2:54.414.012.274 309.232.194.094

(a) Khoan tien uy thac dau tu tai T6ng Cong ty Tai chinh C6
c6 phan Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang va Do thi Dau
11/2007/HDUTDT-PVFC-PVFCLand ngay 23 thang 11
dong la 50.000.000.000 VND, phi liy thac dau tu da phat s
thang 6 nam 2013, Cong ty da thuc hien thanh ly khoan uj
phan PTL tir PVFC vai s6 tien bang gid tri thanh ly cua hop d6ng
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phln Dau khi Viet Nam (PVFC) dl mua
khi (ma PTL) theo Hop d6ng uy thac s6
nam 2007 vai gi£ tri uy thac theo hop
inh la 1.818.181.820 VND. Den ngay 30
thac diu tu nay v£ mua lai 5.000.000 c6

uy thac la 14.500.000.000 VND.



CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
Xa My Binh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013

din ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti£p theo)
Cdc thityet minh nay Id mot bo phan hap thanh vd can dicac doc dong

13. DAU TU" DAI HAN KHAC (Tilp theo)

MAU SO B 09-DN
77 vai bdo cdo tdi chinh kern theo

(b) Khoan dau tu theo Hop d*6ng hop tac kinh doanh s6 201
2011 ky giua Cong ty, Cong ty C6 phln Dlu tir va Tu van
C6 phln TID. Theo noi dung Hop d6ng, ba ben thoa
"T6 hop nha a kit hop djch vu sieu thi va van phong
Dinh, Tir Liem, Ha Noi". Cung theo Hop dong nay, cac
khai thac, kinh doanh va quan ly Du an, cham nhlt la thai
vao sir dung.

/2010/HDHTKD ngay 02 thang 11 nam
Tai chinh Dau khi Viet Nam va Cong ty

cung dlu tu v6n dl thuc hien Du an
viec tai s6 28 duong Tran Binh, My

th6ng nhlt thanh lap phap nhan moi dl
ctilm hoan thanh xay dung, ban giao dua

thi an
lam

ben

(c) Khoan tiln g6p v6n thuc hien dau tu vao Du an "Khu chi ng
thi Nam An Khanh - Ha Noi" theo Hop dong s6 2607/HDCNVG
thang 7 nam 2010 ky giua Cong ty va Cong ty C6 phan Dl1 tir Xay

cu cao cap djch vu hon hop - khu do
-PVFC Land - IMICO ngay 26
lap Dau khi IMICO.

(d) Khoan tien gop von de thuc hien dau tu vao Du an "Dau
Cuu Long" theo Hop d6ng hop tac kinh doanh s6
thang 11 nam 2010 ky giua Cong ty va Cong ty Co phan
luc s6 01 cua Hop d6ng hop tac kinh doanh so
thang 01 nam 2011. Theo noi dung cua Phu luc nay,
an dugc quyen chuyen nhugmg, Cong ty dugc quyen nhaii
Du an vai dien tich dlt a la 110.000 m2 va 20.000 m2 vai

I u ha tang khu do thj sinh thai va djch vu
60/201 )/HDHTKD/PVC5-PVFC Land ngay 26

Dau tu Xay lap Dau khi H6a Binh va Phu
60/20 K/HDHTKD/PVC5-PVFC Land ngay 14

C6ng ty ti6n hanh dSu tu vao Du an va khi Du
chuyln nhuong quyen su dung dat cua

dien tich ddt djch vu.

(e) Khoan tien gop von thuc hien dau tu vao Du an "Dragon
s6 14/2010/HDHTKD/PL-PVFC Land ngay 29 thang 3 n
phln Dja 6c Phii Long. Theo noi dung Hop dong, Cong ty tiln hanh
hoan thanh, Cong ty dugc phan chia san pham, Igi nhuan v|a

ity" theo Hop dong hop tac kinh doanh
tm 2010 ky gitta Cong ty va Cong ty C6

tu vao Du an va khi Du an
cung chiu rui ro theo ty le v6n gop.

(f) Khoan tiSn gop v6n thuc hien d&u tu vao Du an "Chung
Huynh Tan Phat, quan 7, thanh ph6 H6 Chi Minh"
20/2010/BCC/KT-PIVIS-PETROLAND-PVFCLAND
voi Cong ty C6 phin Xay dirng Thuong mai Djch vu
cong nghiep Ddu khi - IDICO Long Son va Cong ty C6
Theo noi dung Hop d*6ng, b6n (4) ben th6ng nhlt hop
Chung cu Long Son Riverside tren khu dat c6 dien tich 4.
Khi Du an hoan thanh, Cong ty dugc phan chia san phan

tteo
ngay

Khaig

tac

cu Long Son Riverside tai 1351 duong
Hop dong hop tac kinh doanh so

08 thang 6 nam 2010 ky giua Cong ty
Thong, Cong ty C6 phln D!U tu Khu

Dau tu Ha ting va Do thi Dau khi.
c dau tu xay dung va kinh doanh du an
S63m2 tai 1351 duong Huynh Tdn Phat.
va Igi nhuan tuong ung vai gia tri von

(g) G6p v6n vao Cong ty C6 ph4n Dlu tu va Xay dung Phii
VND, tuong duong 6% von dieu le cua Cong ty nay.

Dat vai t6ng s6 tiSn la 26.000.000.000

(h) Gop vdn vao Cong ty C6 phan Khach san Lam Kinh vdfi t6ng s6 tiSn la 20.000.000.000 VND,
tuong duong 4% von dieu le cua Cong ty nay.

(i) Gop v6n vao Cong ty C6 phln DSu tu Hai Dang voi ton]
duong 5% v6n dilu le cua Cong ty nay.

s6 ti6n la 15.000.000.000 VND, tuomg

20



CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tiin Binh,
X2 My Dinh, huyen Tu Ligm, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

ChokS
Bao cao tai chfnh

hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013
den ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiip theo)
Cdc thuylt minh nay la mot bpphan hop thanh va can ditac doc dong

13. DAU TU" DAI HAN KHAC (Tiep theo)

G) G6p v6n vao Cong ty C6 phdn Tay Ha Noi tuomg duong
16 cua Cong ty nay.

(k) Khoan tie~n ung von cho Cong ty Co phan Phii Gia (tru
dugc thuc hien tren ca sa Bien ban thoa thuan hop tac di
va chung cu cao ting" ky gifta Cong ty va Cong ty Co pi
Phii Gia) ngay 29 thang 11 nam 2007. Theo Bien ban tho
phan Phii Gia voi s6 tien la 6.000.000.000 VND de" thuc
tien ung truac nay se dugc tinh vao von gop cua Cong ty
tir.

(1) Nhu trinh bay tai ThuySt minh s6 6, Cong ty da chuySn kl
Xay lap dien Diu khi sang dau tu tai chinh ngan han.

MAU SO B 09-DN
hai voi bao cao tai chinh kern theo

14.

300.000 c6 phan, chiem 11,9% v6n dilu

c day la Cong ty C6 ph§n Hoang Lien)
u tu xay dung Du an "Cao 6c v£n phong
an Hoang Lien (nay la Cong ty Co phan
thuan nay, Cong ty ung cho Cong ty C6

ien cac thii tuc chuln bi dau tu va khoan
au khi hoan thanh giai doan chuan bi dau

oan dau tu gop v6n tai Cong ty C6 phin

So du khoan muc dau tu dai han khac tai ngay 30 thang 6 nSn
nam 2012: 73 ty VND) la gia tri v6n g6p vao cac t6 chuc kinl
Cong ty d3 danh gia va trich lap du phong giam gii dau tu ta
voi s6 tiln khoang 3,8 ty VND dua tren bao cao tai chinh da d
ngay 31 thang 12 nSm 2012 cua cac cac t6 chuc kinh tl noi
Cong ty danh gia viec ghi nhan chi phi nay khong anh huong
chinh k£t thuc ngay 31 thang 12 nSm 2012 va cho ky hoat don
30 thang 6 n3m 2013 va quyet dinh khong thuc hien dieu chinh
toan Viat Nam so 29 "Thay d6i chinh sach kg loan, udc tinh

2013 bao g6m 70 ty VND (31 thang 12
te khac. Tai ngay 30 thang 6 nim 2013,
chinh dai han cho cac khoan diu tu nay
igc kilm toan cho nSm tai chinh ket thiic

long ty gop von dau tu. Ban Giam doc
tr ong y£u tori bao cao tai chinh cho n5m tai

tir ngay 01 thang 01 nam 2013 den ngay
h6i t6 theo huong din tai Chuan muc k6
toan va cac sai sot".

Tai ngay lap bao cao tai chinh nay, C6ng ty khong thu thaj
toan/soat xet cho ky hoat dong kit thiic ngay 30 thang 6 nam
gop v6n dau tu lam ca sa cho viec danh gia va trich lap du p
sau ngay phat hanh bao cao tai chinh, n6u co diy du thong tin
cac khoan diu tu dai han tai ngay 30 thang 6 nSm 2013, Con
nhung xu ly ke todn phu hop vdi chuan muc ke toan, che do k
dinh phap ly co lien quan dSn viec lap va trinh bay bao cao tai

VAY VA Ngf NGAN HAN

dugc bao cao tai chinh da dugc kiem
013 cua c£c to chuc kinh te noi Cong ty
iong giam gia dSu tu. Trong truong hop
tang tin cay lien quan tai sir giam gia cua
', ty sg danh gia muc dp trong yeu de c6
toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy
hinh.

30/6/2013 31/12/2012

Ngan hang Thuorng mai C6 phin Quan dpi (a)

Ngan hang TMCP Phat trien thanh ph6 H6 Chi Minh
- Chi nhanh Hoan Ki6m (b)

Ng dai han d6n han tri

VND

2.905.646.437

5.000.000.000

VND

2.981.226.804

75.000.000.000

7.905.646.437 77.981.226.804

730.400.000

8.636.046.437 77.981.226.804

(a) Khoan vay tu Ngan hang Thuong mai C6 phln Quan dpi
(lai suat tien vay dugc thay d6i 3 thang mot lin). Lai vay
bao cho khoan vay la quyln tai san hinh thanh trong tuorig
tich khu djch vu thuomg mai Dolphin Plaza s6 308/HD/Tlb-PVFC
2010 gifta Cong ty C6 phan TID va C6ng ty.
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Chi nhanh My Dinh voi lai suit tha n6i
ugc thanh toan hang thang. Tai san dam

lai tu Hop d6ng chuyen nhugng dien
LAND ngay 02 thang 11



CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - So 28 Tran Binh,
Xa My Binh, huyen Ttr Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Choky
Bao cao tai chinh

boat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013
de"n ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo)
Cdc thuyet minh nay la mot bo phan hop thanh va can dicac doc dong ti iffi vai

MAU SO B 09-DN
i bdo cdo tai chinh kem theo

14. VAY VA NO NGAN HAN (Tigp theo)

(b) Khoan vay tir Ngan hang TMCP Phat trien thanh ph6 H6
tien la 75.000.000.000 VND. Thai ban vay la 12 thang
vay chiu lai suat tha n6i (lai suat tien vay dirge thay d6i
cu6i ky theo timg kh£ uac vay. Khoan vay dugc dam bao
do thi moi Xuan Phuong, x3 Xuan Phuong, huyen Tir Li
12).

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA

Zhi Minh - Chi nhanh Hoan Kiem vai so
e tir ngay 02 thang 3 nam 2012. Khoan
3 thang mot Ian). Lai tien vay dirge vao
)Sng quyen su dung dat 16 CT5E tai Khu
sm, Ha Noi (Xem them Thuyet minh so

30/6/2013

Thue gia tri gia tang dau ra

Thue thu nhap doanh nghiep

Cac loai thue khac

16. CHI PHI PHAI TRA

L3i vay trich tnrdc

Chi phi phai tra khac

VND

159.556.491

892.597.996

251.761.730

1.303.916.217

30/6/2013
VND

8.199.917.790

1.293.068.923

9.492.986.713

17. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI N0P NGAN HAN KHA(:

30/6/2013

C6 turc phai tra

Cac d6i tugng khac

18. VAY VA NO DAI HAN

Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan dpi -
Chi nhanh My Dinh (a)

Tong Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viet Nam
(b)

VND

.625.787.500

6.048.726.577

<2

J 8.674.514.077

30/6/2013
VND

365.436.700

8.885.852.889

9.251.289.589

31/12/2012
VND

1.242.597.996

235.140.812

1.477.738.808

31/12/2012
VND

12.842.041.078

397.159.832

13.239.200.910

31/12/2012
VND

62.625.787.500

29.698.167.896

92.323.955396

31/12/2012
VND

1.461.036.700

8.200.366.802

9.661.403.502
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Bmh,
Xa My Binh, huyen Ttr Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho ky boat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013

den ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tilp theo)
Cdc thuyet minh nay la mot bo phan hop thanh va can ditac doc dong thai

18. VAY VA NO" DAI HAN (Tiep theo)

MAU SO B 09-DN
77 vai bdo cdo tai chinh kem theo

(a) Tai ngay 16 thang 10 nam 2012, Cong ty ky hop dong va(y
phan Quan doi - Chi nhanh My Dinh voi so tien toi da
dugc tra lam nhigu Ian bat dau tir ngay 25 thang 01 nanji
L5i suat dugc tra hang thang. Cong ty sir dung quyen sir
Dolphin Plaza theo Hop d6ng s6 308/HD/TID-PVFC
Cong ty va Cong ty C6 phan TID dS the" chap cho khoan

dai han voi Ngan hang Thuomg mai Co
1.500.000.000 VND. Khoan vay nay sg
2013 (ten ngay 17 thang 10 nam 2014.

dung khu dich vu thuong mai cua Dir an
LAND ngay 02 thang 11 nam 2010 gi&a

'ay nay.

(b) Khoan vay tir Tong Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi
hop tai Hai Ph6ng voi thcri han vay 12 nam. Khoan vay
hinh thanh tir v6n vay (Xem them Thuy4t minh s6 12).

Cac khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich biSu nhu sau:

Viet Nam dl dau tir Dir an Toa nha h6n
dugc dam bao bang quySn sii diing dat

30/6/2013 31/12/2012

Trong vong mot nam

Trong nam thii hai

Sau nam nam

Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang

(dugc trinh bay a phan ng ngan han)

So phai tra sau 12 thang

19. VONCHUSdHUU

Thay doi trong vdn chu sa him

VND
730.400.000

365.436.700

8.885.852.889

VND

1.461.036.700

8.200.366.802

9.981.689.589 9.661.403.502
730.400.000

9.251.289.589 9.661.403.502

Quy khac
thuocvdn

chu s& hihi

Loi nhuan sau
Quy diu tir Quy du phong thu£ chira phan

ph^ttriln tai chinh ph6i/(Lo) IQy k£ T6pg
VND VND VND

Tai ngay 01/01/2012
L6 trong n5m
Chia co tiic
Giam khac

Tai ngay 01/01/2013

L6 trong ky

Tai ngay 30/6/2013

500.000.000.000 6.212.889.771 11.195.257.585 7.1

(681.107.365)

VND

19.469.792

VND

25.672.972.422
(24.711.163.490)
(25.000.000.000)

(166.000.000)

VND

550.230.589.570
(24.711.163.490)
(25.000.000.000)

(847.107.365)

500.000.000.000 5.531.782.406 11.195.257.585 7.1 9.469.792 (24.204.191.068)

(51.967.709.391)

499.672.318.715

(51.967.709.391)

500.000.000.000 5.531.782.406 11.195.257.585 7.1 9.469.792 (76.171.900.459) 447.704.609.324
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CONG TY CO PHAN DAU KHi DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - So 28 Tran Binh,
Xa My Dinh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Choky
Bao cao tai chi'nh

hoat dong tir ngay 01 thing 01 nam 2013
den ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti6p theo)
Cdc thuyet minh nay la mot bo phan hap thanh va can dicac doc dong thai

19. VON CHU SO" HGU (Tiep theo)

MAU SO B 09-DN
ffi bdo cdo tai chinh kern theo

V6n diSu le

Theo Giay chung nhan dang ky kinh doanh sua doi, v6n d
Tai ngay 30 thang 6 nam 2013, v6n dieu le da dugc cac c6

e cua Cong ty la 500.000.000.000 VND.
donlg gop du nhu sau:

n lanTheo Giay chung
dang ky kinh doanh (s ra doi)

Von da gop

'OOP VND
30/6/2013
'000 VND

31/12/2012
'000 VND

T6ng Cong ty C6 phan Xay lap Dau
khi Viet Nam

Cong ty Co phan Dau tu Song Kim

Cong ty TNHH Bja 6c Phii Long

Ba Ha Thj Thong

Cac co dong khac

C6 phieu

180.129.750

65.000.000

33.960.000

10.000.000

210.910.250

36

13

7

2

42

180.129.750 180.129.750

65.000.000

33.960.000

10.000.000

210.910.250

65.000.000

33.960.000

10.000.000

210.910.250

500.000.000 100 500.000.000 500.000.000

30/6/2013 31/12/2012

S6 luomg c6 phi&i ph6 thong da ban ra cong chiing 50.000.000

S6 luong c6 phiSu quy

S6 luong c6 philu ph6 thong liru hanh 50.000.000

C6 phi6u ph6 thong c6 m^nh gia 10.000 VND/c6 phigu.

20. BO PHAN THEO LINK VT/C KINH DOANH VA THEO kflU V^C DIA LY

50.000.000

50.000.000

Hoat dong san xuat kinh doanh chinh cua Cong ty 14 kinh doanti
co hoat dong san xuat kinh doanh nao khac, theo d6, thong tir
toan tai ngay 30 thang 6 nam 2013 va loan bo doanh thu, chi
dong kinh doanh cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam
lien quan d&i hoat dong kinh doanh bat dong san.

Cong ty khong co hoat dong kinh doanh nao ngoai lanh th6 ^
phan kinh doanh theo khu vuc dja ly nao ngoai Viet Nam.

bat dong san. Trong ky, Cong ty khong
tai chinh trinh bay tren bang can doi kS
phi trinh bay tren bao cao ket qua hoat
013 den ngay 30 thang 6 nam 2013 dSu

iet Nam; do vay, Cong ty khong co bo

21. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tir ngay 01/01/2013
den ngay 30/6/2013

Tir ngay 01/01/2012
den ngay 30/6/2012

Chi phi nguyen lieu, vat lieu
Chi phi nhan cong
Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi djch vu mua ngoai
Chi phi khac

VND

202.034.959
1.639.630.387

514.308.348
1.063.683.876

21.028.695

VND

234.450.991
2.645.023.724

436.261.699
2.509.875.473

5.880.315

3.440.686.265 5.831.492.202
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
Xa My Binh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Choky
Bao cdo tai chinh

hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013
den ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHJNH (Tiep theo)
Cdc thuyet minh nay Id mot bo phan hop thanh va can duac doc dong thai

MAU SO B 09-DN
vai bdo cdo tai chinh kern theo

22. CHI PHI TAI CHINH

Tfrn
den

;ay 01/01/2013
igay 30/6/2013

Tur ngay 01/01/2012
din ngay 30/6/2012

Chi phi lai vay

L6 thanh ly hop dong uy thac dau tu (a)

Du phong giam gia dau tir tai chinh

Lo thanh ly chung khoan ngan han

VND

6.421.364.108

37.318.181.820

2.761.149.373

2.112.000.000

VND

61.421.231

(8.612.695.301 61.421.231

(a) Nhu trinh bay tai Thuylt minh s6 12, Cong ty d5 thanh 1
Tai chinh C6 phan Dau khi Viet Nam dl mua c6 phan Cong
Dau khi (ma PTL) theo Hop dong uy thac s6 11/2007/HIUTDT
11 nam 2007 tri gia 51.818.181.820 VND vai gia tri thani
giOa gia thanh ly thap hon gia g6c khoan dau tu dugc
37.318.181.820 VND.

khoan uy thac dau tu tai T6ng Cong ty
ty C6 phan Bau tu Ha tang va Do thi

-PVFC-PVFCLand ngay 23 thang
ly la 14.500.000.000 VND. Chenh lech

ghi nhan vao chi phi tai chinh so tien

23. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HA NH

Cong ty co nghia vu nop thufi thu nhap doanh nghiep theo ty H
Cong ty khong trich lap thug thu nhap doanh nghiep trong ky
dSn ngay 30 thang 6 nam 2013 do Cong ty khong c6 thu nhap

25% tren thu nhap chju thue. Tuy nhien,
loat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013

dhiu thue.

tdueTai ngay 30 thang 6 nam 2013, Cong ty c6 cac khoan 16 tinh
lai nhu&i trong tuang lai. C6ng ty khong ghi nhan tai san thu
do khong chac chan v£ khoan loi nhuan trong tuang lai. Cac khoan
trong vong nam nam k£ tir nam phat sinh.

S co thl dugc sir dung dl khau trir vao
thu nhap hoan lai cho cac khoan 16 nay

16 tinh thue c6 the mang sang toi da

24. (LO) CO BAN TREN CO PHIEU

(L6) sau thud thu nhap doanh nghiep (VND)

S6 lugng c6 philu binh quan luu hanh trong nam

Tirn
din

;ay 01/01/2013
igay 30/6/2013

Tir ngay 01/01/2012
den ngay 30/6/2012

(L6) ca ban tren c6 phiSu (VND)

1.967.709.391)

50.000.000

(1.039)

(3.345.538.495)

50.000.000

(67)
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
XS My B'mh, huyen Tu Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Choky
Bdo cao tai chinh

hoat dong tu ngay 01 thang 01 nam 2013
den ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti6p theo)
Cdc thuyet minh nay Id mot bo phan hop thanh va can dwac doc dong thai vcri

MAU SO B 09-DN
bdo cdo tai chinh kern theo

25. CAC KHOAN CAM KET DAU TlT

Ten don vj/dy an dau tir
S6 von cam S<> v3n dagopden So von c6n phai gop

kit gop ngay 30/6/2013 theo cam kit

26.

VND
5.000.000.000

60.000.000.000
51.004.000.000

25.837.110.000
224.583.772.500

Gop v6n (lieu le vao Cong ty Co
phan Xay lap Dien Dau khi

Du an Golden Palace - Ml Tri
Dir an Long Son Riverside (Huynh
Tan Phat)

Dir an Chung cu BMM
Du an Ha tang Khu do thi sinh thai
va djch vu Curu Long

T6ng cQng

CONG CV TAI CHINH

Quan ly rui ro v6n

Cong ty quan ly nguon v6n nham dam bao rang Cong ty co thl
ich cua cac co dong thong qua toi uu hoa so du nguon von va cang ng.

VND

3.000.000.000

20.049.750.000
9.539.048.889

23.253.395.500
46.000.000.000

VND
2.000.000.000

39.950.250.000
41.464.951.111

2.583.714.500
178.583.772.500

366.424.882.500 101.842.194.389 264.582.688.111

vira hoat dong lien tuc vira toi da hoa loi

Cau true von cua Cong ty g6m co cac khoan ng thuan (bao
ThuySt minh s6 14 va s6 18 trir di tiSn) va phan v6n thupc
g6m v6n gop, cac quy du trir va loi nhuan sau thuS chira phan

He so don bay tai chinh

;6m cac khoan vay nhu da trinh bay tai
s<r huu ciia cac c6 dong cua Cong ty (bao
jhdi).

He s6 d6n bay tai chinh cua Cong ty tai ngay kit thuc ky kl tod i nhu sau:

30/6/2013 31/12/2012

447

Cac khoan vay

Trir: Tien

Ng thuan

Von chu sa h&u

Ty If ngr thuan tren von chu sit hfru

Cac chinh sach ke toan chu yeu

Chi tilt cac chfnh sach kl toan chu ylu va cac phuong phap m
dl ghi nhan, ca sa xac djnh gia tri va ca sa ghi nhan cac khoan
san tai chinh, va cong ng tai chinh va cong cu v6n dugc trinh bi

VND

7.887.336.026

277.820.370

7.609.515.656

.704.609.324

VND

87.642.630.306

805.390.215

86.837.240.091

499.672.318.715

0,20 0,17

Cong ty ap dung (bao g6m cac tieu chi
thu nhap va chi phi) d6i voi tirng loai tai
ly tai Thuyet minh so 4.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
Xa My Binh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Choky
Bao cao tai chinh

hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013
den ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TiSp theo)
Cdc thuyet minh nay la mot bo phan hop thanh va can ducrc doc dong thai

26. CONG CU TAI CHINH (Tiep theo)

C£c loai cong cu tai chinh

MAU SO B 09-DN
vai bdo cdo tai chinh kern theo

Gia trj ghi s6
30/6/2013 31/12/2012

Tai san tai chinh
Tien
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tu ngan ban
Dau tu dai ban
Tai san tai chinh khac

Tdng c§ng

Cong ngr tai chinh
Cac khoan vay
Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Tdng cgng

VND

277.820.370
42.388.323.854
50.853.145.500
iO.572.862.901

10.000.000

VND

805.390.215
41.603.037.371
45.402.145.500

309.232.194.094
10.000.000

354.102.152.625 397.052.767.180

57.887.336.026
74.007.570.963
9.492.986.713

87.642.630.306
71.333.019.554
13.239.200.910

1:51387.893.702 172.214.850.770

Cong ty chua danh gia gia trj hop ly cua tai san tai chinh va

toan do Thong tu s6 210/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh dz

("Thong tu 210") cung nhu cac quy djnh hien hanh chua co

hop ly cua cac tai san tai chinh va cong no tai chinh. Thong tu [210
tai chinh Quoc tS \k vice trinh bay bao cao tai chinh va thuydt minh

nhung khong dua ra huong din tuomg ducmg cho vice danh

ca ap dung gia trj hop ly, nham phu hop voi Chuln muc bao

ong no tai chinh tai ngay ket thiic ky ke

ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009

1 udmg dan cu the ve vice xac djnh gia trj

210 yeu cau ap dung Chuan muc bao cao
thong tin d6i voi cong cu tai chinh

a va ghi nhan cong cu tai chinh bao gom

tai chinh Qu6c tl
i gia

i cao

danh gia cac nii ro ma Cong ty phai

; chip nhan duoc. He th6ng quan ly nii

Muc tieu quan ly rui ro tai chinh

Cong ty da xay dung he thdng quan ly nii ro nham phat hien va i

chju, thiet lap cac chinh sach va quy trinh kieni soat rui ro 6 muc i

ro dugc xem xet lai djnh ky nham phan anh nhumg thay o*6i c ia diSu kien thj truomg va hoat dong cua
Cong ty.

Rui ro tai chinh bao g6m rui ro thj truomg (bao gom nii ro lai s i§t va rui ro vl gia), rui ro tin dung va rui
ro thanh khoan.

Rui ro thi fritting

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty s§ chu ygu chju rui ro khi
khong thuc hien cac bien phap phdng ngira rili ro nay do thilu l|hj

6 su thay doi ve lai suat va gia. Cong ty
j truomg mua cac cong cu tai chinh nay.

Quan ly rui ro lai sudt

Cong ty chju nii ro lai suat phat sinh tir cac khoan vay chju lai

Cong ty quan ly bang each duy tri a muc do hop ly cac khoan
thj truomg d*£ c6 dugc lai suat co Igi cho Cong ty tu cac ngu6n

suat da dugc ky ket. Rui ro nay sS dugc
•ay va phan tich tinh hmh canh tranh tren

(ho vay thich hop.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Ting 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Trin Binh,
Xa My Dinh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho kyi hoat dong tu ngay 01 thang 01 n&m 2013

• den ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tilp theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mot bo phan hop thanh va can dirac doc dong thai vai bdo cdo tai chinh kern theo

26. CONG CU TAI CHINH (Tiep theo)

Dp nhay cua lai suat

Do nhay cua cac khoan vay d6i vai su thay d6i lai suit co tljil xay ra a mure do hop ly trong lai suit
dugc thl hien trong bang sau day. Voi gia dinh la cac biln s6 jkhac khong thay d6i, nlu lai suit cua cac
khoan vay vai lai suat tha n6i tang/giam 200 dilm ca ban thi |16 tnrac thul cua Cong ty sg tang/(giam)
nhu sau:

Cho ky kl toan tir ngay 01/01/2013 din ngay 30/6/2013
VND
VND

Cho ky kg toan tit ngay 01/01/2012 den ngay 30/6/2012
VND
VND

Quan ly rui ro ve gia co phieu

Cong ty chju rui ro ve gia cua cong cu v6n phat sinh tir cac

I Tang/(Giam)
teo diem co' ban

Anh hiroTig din
16 triro-c thul

VND

+200
-200

+200
-200

878.873.360
(878.873.360)

764.360.000
(764.360.000)

khoan diu tu vao cac cong ty khac. Hoi
dong Quan tri cua Cong ty xem xet va phe duyet cac quyet djnh dau tu vao cong ty khac nhu nganh
nghe1 kinh doanh, cong ty dl diu tu, v.v. Cac khoan diu tu VEO cac cong ty khac dugc ndm giu khong
phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chiSn luge Ijiu dai. Cong ty khong co y dinh ban cac
khoan dau tu nay trong tuong lai gan.

Quan ly rui ro ve gid hang hoa, dich vu

Cong ty mua hang h6a, dich vu tu cac nha cung cip de phuc
Cong ty se chiu rui ro to vice thay d6i gia ban cua hang hoa va

Rui ro tin dung

vu cho hoat dong kinh doanh. Do vay,
dich vu.

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hoac d6i tac khonjg dap ung dugc cac nghia vu trong hop
dong din din cac t6n thit tai chfnh cho Cong ty. Cong ty cojchinh sach tin dung phu hop va thuong
xuyen theo d6i tinh hinh de danh gid xem Cong ty co chiu rui i[o tin dung hay khong. Cong ty khong co
bit ky rui ro tin dung trpng yiu nao vai cac khach hang hoSc |d6i tac boi vi cac khoan phai thu din tir
mot so luong 16n khach hang hoat dong trong nhilu nganh kh^c nhau va phan b6 a cac khu vuc dja ly
kh^c nhau. !

Quan ly rui ro thanh khoan

Muc dich quan ly rui ro thanh khoan nham dam bao du nguSiji v6n dl dap urng cac nghia vu tai chinh
hien tai va trong toong lai. Tinh thanh khoan cung dugc Cong! ty quan ly nham dam bao muc phu troi
gitfa cong ng din han va tai san den han trong ky a mire c6 thlj dugc kilm soat d6i vai s6 v6n ma Cong
ty tin rang c6 thl tao ra trong ky d6. Chinh sach cua Cong ty (a theo doi thucmg xuyen cac yeu cau vl
thanh khoan hien tai va du kiln trong toong lai nham dam baj) Cong ty duy tri dii muc du ph6ng tiln
mat, cac khoan vay va du v6n ma cac c6 dong cam kit g6p njiam dap ung cac quy dinh vl tinh thanh
khoan ngin han va dai han han.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Tran Binh,
Xa My Binh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Bdo cao tai chinh
Cho ky|hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013

i den ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyet minh nay la mot bophgn hop thanh va can duac doc dong thai vai bdo cdo tai chinh kern theo

26. CONG CU TAI CHINH (TiSp theo)

Quan ly rui ro thanh khoan (Tiip theo)

Cac bang duoi day trinh bay chi tiSt cac mure dao ban theo hob dong con lai doi von tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phai sinh va thoi ban thanh toan nhu d§ quoc thoa thuan. Cac bang nay duoc trinh
bay dua tren dong tiln chua chiSt khau cua tai san tai chinh via dong tien chua chiet khau cua cong no
tai chinh tinh theo ngay som nhat ma Cong ty phai tra. Vice trihh bay thong tin tai san tai chinh phi phai
sinh 1& can thilt dl hilu dugfc vice quan ly rui ro thanh khoar( cua Cong ty khi tinh thanh khoan duoc
quan ly tren co so cong no va tai san thuan.

30/6/2013

Tien
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tu ngan ban
Dau tu dai ban
Tai san tai chinh khac

Tfingcgng

Phai tra ngucri ban va phai tra khac
Chi phi phai tra
Cac khoan vay

Tongcgng

Chenh l?ch thanh khoan thuan

31/12/2012

Tien

Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tu ngan ban
Dau tu dai ban
Tai san tai chinh khac
Tdng c§ng

Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra
Cac khoan vay
longc§ng

Chenh lech thanh khoan thuan

Ban Giam doc danh gia c6 kha nang xay ra rui ro thanh khoan ̂ rong ngan ban. Ban Giam d6c tin tuong
ring Cong ty c6 the tao ra du nguon tien de dap urng cac nghTa fu tai chinh khi den ban.

Diroi 1 nam Tir 1 - 5 nam Tren 5 nam
VND VND VND

277.820.370
42.388.323.854
60.853.145.500

- 250.572
10

103.519.289.724 250.582

74.007.570.963
19.492.986.713
78.636.046.437 365

172.136.604.113 365

(68.617.314.389) 250.217

,862.901
LOOO.OOO

^862.901

436.700 8.885.852.889

436.700 8.885.852.889

Tong
VND

277.820.370
42.388.323.854
60.853.145.500

250.572.862.901
10.000.000

354.102.152.625

74.007.570.963
19.492.986.713
87.887.336.026

181.387.893.702

426.201 (8.885.852.889)

Diroi 1 nam Tir 1 - 5 nam Tren 5 nam
VND VND VND

805.390.215

41.603.037.371
45.402.145.500

- 309.232
10

87.810.573.086 309.242

71.333.019.554
13.239.200.910
77.981.226.804 1.461

162.553.447.268 1.461

(74.742.874.182) 307.781

194.094
000.000
194.094

036.700 8.200.366.802
036.700 8.200J66.802

172.714.258.923

Tong
VND

805.390.215
41.603.037.371
45.402.145.500

309.232.194.094
10.000.000

397.052.767.180

71.333.019.554
13.239.200.910
87.642.630.306

172.214.850.770

157.394 (8.200.366.802) 224.837.916.410
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CONG TY CO PHAN DAU KHJ DONG DO
Taiig 2, Toa nha Dolphin Plaza - S6 28 Iran Binh,
Xg My Dinh, huyen Tir Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho kyi hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013

den ngay 30 thang 6 n&m 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay Id mot bo phan hap thanh va can dicac doc dong thai vai bdo cdo tdi chinh kern theo

27. NGHIEP VU VA SO DlT VOtt CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch cdc ben lien quan:

Ben lien quan M6i quan he

T6ng Cong ty Co phan Xay lap Dau khi Viet Nam (PVC)
Cong ty TNHH Dja 6c Phii Long
Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang va Do thi Dau khi
Cong ty C6 phan Dau tu Xay lap Dau khi Hoa Binh
Cong ty C6 phSn Xay 13p D&u khi Thanh H6a \g Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viet Nam |

Trong ky, Cong ty da co cdc giao dich chu yeu sau vai cdc ber\ quan:

Chusahuu
Chu sa huu
Ben lien quan cua PVC
Ben lien quan cua PVC
Ben lien quan cua PVC
Ben lien quan cua PVC

Turrigay 01/01/2013
ngay 30/6/2013

Cdtirc

Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang vi Do thj Diu khi

Chi phi lai vay
T6ng Cong ty Tai chinh Co phan DSu khi Viet Nam -
Chi nhanh Thing Long

Thu nhap cua Ban Giam doc trong ky

Thu nhap cua Ban Gi£m doc

So du chu yeu vai cdc ben lien quan:

Gop von hgrp tac dau tir

Cong ty C6 phln D^u tu Xay lap Dau khi Hoa Binh

Cac khoan uy thac dau tir/quan ly von tai

T6ng Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viet Nam

Phai thu kh£ch hang/Phai thu khac
Cong ty TNHH Dja 6c Phii Long

Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Thanh H6a

Vay dai ban

T6ng Cong ty Tai chinh Co phan DSu khi Viet Nam •
Chi nhanh Thang Long

C6 tire phai tra

Tir ngay 01/01/2012
den ngay 30/6/2012

VND

685.486.087

400.586.498

30/6/2013
VND

46.000.000.000

7.830.000.000

2.228.779.545

8.885.852.889

62.625.787.500

VND

2.000.000.000

780.430.463

31/12/2012
VND

46.000.000.000

51.818.181.820

7.830.000.000

2.228.779.545

8.200.366.802

62.625.787.500
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO
Ting 2, Toa nha Dolphin Plaza - So 28 Tran Binh,
Xa My Binh, huyen Tu Liem, Ha Noi, CHXHCN Viet Nam

Bao cao tai chinh
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013

d&i ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay Id mot bophan hop thanh va can duac doc dong thai vai bdo cdo tai chinh kern theo

28. SO LIEU SO SANH

So lieu so sanh cua bang can doi ke toan va cac thuy§t minh tuong ung la s6 lieu tren bao cao tai chinh
cho n3m tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2012 da diroc kiem toan. So lieu so sanh cua bao cao
kit qua hoat dong san xuat kinh doanh, bao cao luu chuyln ti6n te va cac thuySt minh tuong ung la so
lieu tren bao cao tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 n3m 2012 den ngay 30 thang 6 nam
2012dadugcsoatxet.

NguySn Thi Tarn
Ngirtri lap bilu

Ngay 28 thang 8 nam 2013

Nguyin Cong Thanh
Ke toan trirong
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