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(Viv: B sung nji dung cia Bio cdo thiémg nién nim : . "
A TP. HG Chi Minh, ngay {4 thing 05 nam 2013
Kinh gii: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HO CHI MINH

Cbing ty C5 phan Dau tu Thuong mai Bt dong san An Duong Thao Dién xin gizi dén Quy
Sé 10 chao tran trong,

Ngay 07/05/2013, Cong ty C3 phan Dau tu Thuong mai Bat dong san An Duong Thao Dién
da nhan duoc cong vin s& 748//2013/SGDHCM-NY ngay 07 thing 05 nidm 2013 cta
SGDHCM vé viée bd sung va hoan thién néi dung cia Béo cdo thudng nién nam 2012 clia
Cong ty ching toi. Dudi day, Cong ty xin gidi trinh va bd sung thong tin mot 8 ndi dung
nhwr sau:

Pinh huéng phat trién (Muc tiéu chii yéu va chién lwgng trung dai han): Khoan 5 Muc
Phu luc IT

5. Dinh huéng phat trién
5.1. Cdc muc tiéu chi yéu ciia Cong ty trong nam 2013:

- Thuc hién niém yét 35.000.000 c8 phiéu ciia Céng ty CP An Duong Thio Dién lén
Sé giao dich Ching khoan TPHCM

- Doanh thu - lgi nhudn ndm 2013
BPon vi tinh: triéu dong

Dy kién

Chi tifu
Nam 2013

1 Téng doanh thu #4.000

2 Loi nhudn trude thué 27.276
3 Loi nhuén sau thué 20.457




- V& chién luge san phdm, dich vu kinh doanh chinh cia ADTD trong théi gian

+ Hoat dong dau tir xdy dung, kinh doanh bat djng san va cho thué cin h$

dich vu la hoat djng nén tang cia Cong ty tir khi thanh 13p cho dén nay.
Céng ty chuyén vé dau trr xdy dung cac du an bat déng san co sé luu tri
nhur cdn hé dich vu cao cap, khach san... Sau khi dy an hoan tit sé duge An
Duong Thao Bién van hanh, quan ly cho thué hodc kinh doanh.

Bén canh mang quan ly va kinh doanh bat dng san, Céng ty ddu tw vao cic
linh vure kinh doanh khac nhur ddu tu mang gido duc va thiét k& noi that cao

cap,...
Véi nhiéu ndm kinh nghiém chuyén siu trong linh vuc dau tir, quan ly va
van hanh céc dy an bit déng san ctia Ban lanh dao Céng ty, An Duong Thao
Dién da va dang tao dung dugc vi thé ciia minh trén thi truong nhir mot nha
dau tu va quan ly chuyén nghiép. Hién nay ngoai cac dyr an ctia Cong ty tap
trung cha yéu tai dia ban Tp.H6 Chi Minh, Cong ty con du kién md rong
hoat d¢ng kinh doanh sang cac tinh khac nhu: Viing Tau, Ha Noi hay Hai
Phong

Ngoai ra Cong ty con da dang hda cac d6i tugng khach hang: tir viéc chuyén
phuc vu cho khach hang nudc ngoai (Au, M§) da chuyén qua phuc vu thém
cho cac khdch hang trong nudc ¢6 ngudn thu nhip tirong déi 6n dinh bing
cac dy an chién luge trong tuwong lai nhu: Ky tic xa sinh vién, Truong hoc,
cin hd cao cip cho thué gia tuong déi phit hop cho timg d6i tuong

5.2. Chién luge phat trién trung va dai ciia Cong ty

P6i vai cac nganh nghé truyén thong thi Céng ty tiép tuc véi md hinh kinh
doanh va quan ly BDS nhur hién nay, dong thoi tap trung phat trién cic du an
trong diém ma Cong ty dang la chii ddu tu nhim mé réng quy md, ciing nhu da
dang hda cac déi tugng khach hang, gop phan lam gia tang gia tri thuong hiéu
ADTD, mang lai lgi ich cho ¢& déng va nha dau tw. Dy kién md rong mang hoat
déng kinh doanh nay sang cac tinh khac nhu: Viing Tau, Ha Ni hay Hai Phong
Ngoai ra Cong ty con dy kién md réng kinh doanh sang cac nganh méi nhu:
Khai thac va thu gom than, khai thac quang kim loai khac khong chira sit, kim
loai quy hiém, khai thac da, cat, soi, dat sét,..., dé mang lai I¢i ich cho cd dbng va
nha diu tir [au dai

- V& k& hoach tai chinh: Cong ty dir kién sé phat hanh 100.000.000.000 déng trai
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phiéu chuyén d8i dé co cdu va bd sung lai ngudn vén trung dai han

5.3. Cdc muyc tiéu d6i véi moi trudmg, xi hji va cong dong ciia Cong ty

Céng ty CP An Duong Thao Dién hoat déng khong chi thire hién muc tiéu kinh doanh,
ma con thure hién nhitng trach nhiém va nghia vy xa h{i nhu: mang lai lgi ich cho khach

hang, cong d6ng; gop phan thuc ddy phat trién kinh t& xa héi.

Tinh hinh ddu tw, tinh hinh tai chinh, cic chi tiéu tai chinh chii yéu cia Cong ty: Khoan 3,

4 Muc II Phu lucII

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac dy én

3.1. Ciic khodn dau tw lon:

Dy an Thao Dién Midpoint Villas giai doan 1 — Quan 2: Dy an da duge khéi cdng xay
dung vao niam 2009 va di hoan thanh timg phan vao nam 2011 va ndm 2012, du kién sé
hoan tat toan bd vao quy 1/2014. Dy an nay da mang lai doanh thu qua cac ndm cho An

Duong Thao Pién khoan 70 ty dong
3.2. Cic cdng ty con, cong ty lién két:

Céng ty CP An Duong Thao Dién 6 02 Cong ty lién két 1a Cong ty CP Pao Tao va Pau
Tu Toan Ciu va Céng ty CP Dao Tao va Kinh Doanh Bat Dng San Au Lac, ca 2 Céng

ty nay ¢6 duge két qua kinh doanh nhur sau:

Pot: Triéu dong

MNam 2012
Chi hiéu :
Tean Cau Au Lac

Téng gia tri tai san 72.244
Téng doanh thu 1.000
Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh 0
Loi nhuan khac L

= P at 871
Lgi nhudn trudce thué

871

Loi nhudn sau thué

60.067
17.133
3.135
61
3.196
3.196
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Ty 18 loi nhudn tra c8 tire

4. Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tdi chinh

Chi Heu

Tong gia tri tai san

Téng doanh thu

Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhuan khac

Loi nhudn truée thué

Loi nhudn sau thug&

Ty 1€ 1gi nhudn tra ¢d hic

Bot: Trigu dong
Nam 2011 Nam 2012 U tang giam
201.309 449,908 250%
20.458 61.268 123%
7.312 12.289 199%
0 0 0%
7.312 12.289 68%
5.484 10.226 86%
0% 0%

- Cac chi tiéu khac: Khong co

4.2, Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

Cac chi ticu

Nam 2011 Nam 2012 Chichi

1. Chi tiéu v€ khd ning thanh todn

+ Hé s8 thanh toan ngén han:
TSLD/No¢ ngén han

+ Hé s6 thanh todn nhanh:

TSLP - Hang tén kho

No ngén han

30,8 13,1

29,7 13,1
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2. Chi tiéu vé€ co cdu von
+ Hé sd No/Tong tai san 47,1% 19,0%
+ Haé sd No/Vén cha sé hitu 89,3% 23,0%

3. Chi tiéu vénang liec hoat ding
+ Vong quay hang ton kho:
Gia vén hang ban

Hang tén kho binh quan

+ Doanh thu thuidn/Téng tai san 0,08 0,07

4. Chi tiéu vé€ kha ning sinh o

+ Hé s6 Lgi nhudn sau thué/Doanh 36,3% 31,0%
thu thuan

+ Heé sd Loi nhudn sau thué/Voén chi 5,2% 3,0%
s¢ hiru

+ Hé s Loi nhuan sau thué/Tong tai

3 2,7% 2,0%

san

4+ Heé s0 Loi nhudn tir hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuan 36,7% 20,1%

Mot s6 thong tin trong bao cdo chia Hoi dong quan tri (HDQT), Ban Téng gidm dac
nhu: phén tich tinh hinh tai san, tinh hinh ng phai trd, ty 1é s¢ hiru ¢4 phan ciia thanh
vién HPQT, Ban kiém soat (BKS), s6 lugng va ngi dung cu thé cha cic cudc hop
HDQT, Ban kiém soit, lwong, thudng, thi lao, va cic khoan lgi ich cho tirng thanh
vién HPQT, thanh vién BKS va cic théng tin giao dich ¢d phiéu cia ¢d dong 16n, cta
cac t6 chirc lién quan dén thanh vién HPQT: Khoan 2 Muyc IIT va Myc V ciia Phu lyc
I

2.  Tinh hinh tai chinh
2.1. Tinh hinh tdi san
Phan tich tinh hinh tai san, biéh déng finh hinh tai san (phan tich, danh gi hiéu qua
str dung tai san, no phai thu xau, tai sén xdu anh huong dén két qua hoat dong kinh
doanh).
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Chi Liéu

Nam 2012

Pot: Triéu ding

MNam 2011

% tang

giam

1. Tién va cde khoan tirong duong tién 4,693 879 434%
2, Cac khoan dau tu tai chinh ngédn han 15,500 - #DIV/O!
3. C4c khoan phai thu ngin han 40,847 32,471 26%
4. Hang tén kho 32 1,340 -98%
5. Tai san ngdn han khac 2,409 5,478 -56%
6. Tai san ¢d dinh 320,068 141,993 125%
7. Céc khoan ddu tur tai chinh dai han 66,280 19,000 249%
8. Tai san dai han khac 79 150 -47%
TONG TAI SAN 449,909 201,310 123%
2.2, Tinh hinh no phai tra
- Tinh hinh ng hién tai, bién dong 16n vé cic khoan ng.

Dut: Triéu ding

Chi tieu Nam 2012 Nam 2011 I.I‘f ang
lr";l,‘l m

1. Ng ngan han 4,848 1,307 271%
2. N¢ dai han 78,506 93,674 -16%
3. Vén chii so hiru 366,555 106,330 245%
TONG NGUON VON 449,909 201,310 123%

Trong nim 2012 Céng ty khong d& xay ra tinh trang ng phai tra xdu, khong bi anh

huéng boi chénh 1éch ctia ti gia do ndm 2012 khéng cé biéh dong 16n vé ty gia dong

Dollar, khang bj anh hudng Ién ctia chénh léch 1ai vay do phan lon lai vay da dugc vin

héa v chi phi XDCB va trong nim 2012 ai sudt cho vay ctia cac 6 chirc tin dyng giam

va 0n dinh so véi cudi ndm 2011
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V. QUAN TRICONG TY
1. Hidéng quan tri
1.1. Théanh vién va co ciu ciia Hoi dong quan tri:

5o luong

Thanh

Thanh = . " chue danh
; vien Thanh =
_ Vvien y _ thanh vien
Stt Ho va tén Chuc vu i khong vien BN
dic (i = R HDPQT o
: dien khac -
lap : Cong ty
hanh
khac
On & Chii tich
p |OngNguyen sl 0 Cbién |2
Nhin Bao HDQT
Ong Nguyén Gia | .
2 | TBVEWERER gy vien (8% X CPlén |1
Bao
Ong Nguy@n Hai |.
3 Uy vién |0% X 0
Thanh Binh y ’
Ong Nguyén .
4 Uy vién |0% X X 0
Xuan Giao y
Ba D& Nguyé %
5 |CRFONBWYER ip vien 0% X 0
Tuyét Van

1.2. Cdc tiéu ban thude Hoi dong qudn tri: Trong nam 2012 Céng ty chua
thanh lip céc titu ban thudc HDQT

1.3. Hoagt dong ciia Hji dong quan tri:
- Cac cude hop Hoi dong quan tri

Sa buoi

5ttt Thanh vien HDOQ Chirc vu hop Tylé Ly do khong tham du

tham du

1 | Ong Nguyén Nhan | Chu tich 7 100%
Bao
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Ong Nguyén Gia

Bao

Thanh vién

100%

Ba Nguyén Thi
Thanh Huong

Thanh vién

5/7

71%

Thanh vién HDQT
khéng duoc bdu lai tai
Pai HDCD bat thuong
lan 1 ngay 07/09/2012
nén mai tham duy 05
budi hop

Ba Nguyén Bui Au
Lai

Thanh vién

5/7

71%

Thanh viéen HDQT
khéng duge biu lai tai
Pai HDCD bat thudng
Iin 1 ngay 07/09/2012
nén mai tham du 05
budi hop

Ong Nguyén Hai
Thanh Binh

Thanh vién

2/7

29%

Thanh vién HDQT
duroc biu bd sung
nhiém ky 2012 - 2017
k€ tir ngay 07/09/2012
duogce thong qua tai Dai
HDCD bat thuong lan
1 ndm 2012 nén md&i
tham dy 02 budi hop

Ong Nguyén Xuan
Giao

Thanh vién

29%

Thanh vién HPQT
durge bau bé sung
nhiém ky 2012 - 2017
k& tir ngay 07/09/2012
duoc théng qua tai Dai
HDCD bat thuong lan
1 nam 2012 nén mai
tham dyr 02 budi hop
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Thanh vién HDQT

dugc bau bd sung
nhiém ki 2012 - 2017
Ba D& é k& tir ngay 07/09/2012
3 || IwER g Thanh vién | 2/7 o, | Lo tngRyp QTR
Tuyét Van duge théng qua tai Dai

HDCD bat thuong lan
1 nam 2012 nén maoi
tham du 02 budi hop

- Hoat ddng gidm sat ciia HDQT déi vdi Téng gidm doc
HDQT da thudng xuyén giam sit viée thue hign cac Nghi quyét, Quyét dinh caa
DHDCD va HPQT, gidm sét cac hoat dong cua Téng Giam doc.
HDQT di chi dao Téng Giam déc mdt s6 ndi dung chinh nhu sau:

» Xay dung ké hoach ndm 2012 trinh DPHPCD thwdmg nién nim 2012, va to
chize PHDCD thuong nién nam 2012 vao ngay 15/04/2012.

+ Hang thang, hang quy danh gia viéc thyc hién cac chi tiéu ké hoach do
PHDCD dé ra dé o6 bién phap chi dao kip thoi nhdm diéu chinh cdc chi tiéu
k& hoach kinh doanh, tién lwong cho phit hop véi tinh hinh thye t& ctia don
vi.

« BGP va cic bd phan luén tham muu t8 chire phan tich, danh gia, dy bdo, tinh
hinh hoat ddng kinh doanh cia Cong ty timg thang, timg quy d&é HPQT chi
dao cho BGD cé cac bién phap kip thoi giup cho Cong ty vuot qua giai doan
khé khin ctia nén kinh t& trong nam 2012.

e Trién khai, thuc hién ké hoach niém yét 6 phiéu cia Cong ty tai S0 Giao
dich chitng khoan TP.H&6 Chi Minh.

- Céc Nghi quyét/ Quyét dinh cia HDQT ban hanh nam 2012

Trong nim 2012 HDQT Céng ty da tién hanh 07 phién hop ban hanh cac Nghi quyét va
Quyét dinh d€ chi dao cac hoat dong ctia Cong ty vé cac van dé chinh nhuw sau:
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Stt | So Nghi quyet! Quyeét

dinh

1 | 010112/QB-HDQT

12/01/2012

THs X
Noi dung

Quyét dinh V/v: Chuyén nhugng Quyén
str dung dét cha thira dit s6 59 - P/c: 239
Nguyén Van Hudng, P.Thao Pién, Q2
TPHCM

2 | 020112/QD-HDQT

13/01/2012

Quyét dinh V/v: Chuyén nhugng Quyén
stt dung dit ctia thira dit s6 51 - D/c:
243/15 Nguyén Vian Huong, P.Thao
Pién, Q2, TPHCM

3 |030112/QP-HPQT

16/01/2012

Quyét dinh V/v: Chuyén nhugng Quyén
sit dung dat cua thira dat s0 52 - D/c
243/13 Nguyén Vin Huoéng, P.Thio
Dién, Q2, TPHCM

4 | 040112/QD-HDQT

17/01/2012

Quyét dinh V/v: Chuyén nhugng Quyén
stt dung ddt cua thira ddt s6 54 - D/
243/9 Nguyén Van Huong, P.Thao Dién,
Q2, TPHCM

5 |010612/QD-HPQT

20/06/2012

Quyét dinh V/v: Mua ¢6 phéan cua Cong
Ty CP Pao tao va Ddu Tu Toan Céu va
Céng Ty CP Pao tao va Kinh Doanh Bat
Dong San Au Lac

6 | 020712/NQ-2012

31/07/2012

Nghi quyét V/v: Tang von diéu 1&

7 | 011012/NQHPQT/2012

20/10/2012

Nghi quyét V/v: K& hoach kinh doanh 03
nim, niém yét ¢0 phiéu trén SGDCK
TPHCM

§ | 011012 /QD-HPQT

20/10/2012

Quyét dinh V/v: Ban hanh Quy ch& Quéan
tri Cong ty
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021012/QD-HPQT 20/10/2012 | Quyét dinh V/v: Ban hanh Quy ch& Cong
bd thong tin néi bd

10

021012/Qb-HPQT 29/10/2012 | Quyét dinh V/v: Vay vén ngan hang VP

Bank

2.

14, Hoat djng cia thanh vién Hoi ding quan tri doc 1gp khéng diéu hanh:
Khong co

1.5. Hogt dong ciia cdc tiéw ban trong Hpi dong quan tri: Trong nim 2012
COng ty chua thanh 1ap cédc tiéu ban thuéec HDQT

1.6. Danh séch cdc thanh vién Hi ddng quan tri ¢6 chiing chi dio tao vé quin

tri cong ty. Danh sdch cic thanh vién Hoi dong quéin tri tham gia cdc
chicong trinh vé quan tri cong ty trong nam: Khong cd

Ban Kiém soat

2.1. Thanh vién va co cidu ciia Ban kiém sodt:

Ho.va tén Chirc vu 'y le s0 hiru
1 |BaKhau Thi Xuan Anh Truéng ban 0,0143%
2 |BaTruong Thi Ngoc Yén Uy vién 0,0014%
3 |Ong Nguyén Céng Danh Uy vién 0,0000%

2.2. Hoat djng ctia Ban kiém sodt:

Nidm 2012 BKS da tién hanh cic hoat dong kiém tra, giam sat viéc tudn thu cic quy dinh
Phap luat, Piéu 1é va cic quy dinh cia Céng ty, Nghi quyét cia DPHPCD ndm 2012
trong viéc quan tri diéu hanh toan b hoat ddng cua Cong ty, cu thé:

Xem xét tinh phli hop ciia cac Nghi quyélt/ Quyét dinh cia HPQT, BGP trong
cdng viéc: quan ly, diéu hanh hoat djng kinh doanh, té chitc céng téc ké toan tai
chinh, trinh tu thu tuc ban hanh cic vin ban cia Coéng ty. Xem xét cac BCTC
dinh ky: kiém tra cac BCTC quy, 06 thang, va ca nidm trén co s chimg tir gbc va
chimg tir k& todn. Kiém tra tinh hop 1&, hop 1y ctia chimg tir nhim dénh gié tinh
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trung thye va hop ly ctia céc s0 liéu trinh bay trén BCTC
Tham gia cac cude hop HDQT, kiém tra gidm sat viéc trién khai cac Nghj quyét
ctia PHPCD déi véi HPQT, BGD.

P& thue hién cc hoat déng trén, BKS da t8 chic 02 cude hop trong nam dé trién khai
cong viéc theo nhiém vy, chirc nidng dugc giao.

Két qua cac cude kiém tra:

3.

V& cong tac diéu hanh, cic quyét dinh cia BGD déu dugc ban hanh hop 1§, dung
tham quyén, kip thoi, thure hién ding chu truong va chi dao cua HPQT

VEé cong tic ké&'toan: Trong nam 2012, cic quy dinh vé cong tac hach toan ké toan,
cac thay déi vé chinh sach ké khai, ... da duoc don vi phan anh day du, ding
quy dinh. 56 liéu trén BCTC phan anh toan bd gia tri tai san hién c6 cta don vi
theo co cAu tai san, ngudn vén va co cdu ngudn hinh thanh tai san da dugc the
hién chinh xac, trung thye, hop 1y duge théng qua boi Cong ty TNHH kiém toan
Déng A.

Céac thanh vién HDQT lam viéc diing quyén va nhiém vu duoc giao, thuong
xuyén kiém tra, gidm sét va thire hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cua DHDCD,
cia HDQT

Céc thanh vién BGP va can bd quan Iy diéu hanh la nguoi o nang luc, dao duc
trong cong tac, thyc hién tat cic Nghi quyét, Quyét dinh caa PHDCD, cua
HPQT

Céc giao dich, thit lao va cic khoan 1¢i ich ciia Hji dong quan tri, Ban gidm doc

va Ban kiém soat

3.1. Lwong, thuong, thi lao, cdc khodn lgi ich:

Loi

: 3 1# Tha Ay =
Sttt Ho tén Chirc vu Thudong ich Tong cong
khac
I. Hoi dong quan tri
1 'f)ng Nguyén Chi tich
Nhan Bao HDQT
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Ong Nguyén |
Uv vié
> |GiaBio P
Ba Nguyén Thi | .
3 BUYEn T | 1y vien
Thanh Huong
B N = L )
4 ﬁ%‘ gt.l}"El‘l. s Uy vien
Au Lai
Ong Nguyén
5  |Hai Thanh Uy vién
Binh
Ong Nguyén | .
6 ,g g.uy Uy vién
Xuan Giao
5 Nguye ;
. Ba Do Fuyen Uy vien
Tuyét Van
II.  Ban kiém soat
4 Ba Khiu Thj Trudng
Xuan Anh ban
Ba Truong Thi | .
2 o - e Uy vién
Ngoc Yén
Nguyén |
g |OnsNewea o e
Cong Danh
1. Ban Téng giam doc
= N = Tn.-
g |OmeNewen |08 540.000.000 45.500.000 285.000.000
Nhan Bao Gb
Ba Nguyén Thi EHE
d e
2 BUYSH I | Tong | 152.883.667 5.000.000 157.883.667
Thanh Huong
Gb
Ong Nguyén | Pho
3 Hai Thanh Tong
Binh Gb
Ba Duong K& toan
4 W X 132.000.000 23.500.000 155.500.000
Thity Linh trueong
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3.2, Giao dich cé phiéu cia cd dong nji bi:

N g Quan hé vai ¢0 | S8 ¢d phitu so | 56 ¢0 phitduso | Ly do lang, giam
thue hién done noi bo hiu dau ky hiru cudi ky (mua, ban, chuyén

gia0 dich

;i : 61 thoomr..)
Iy 18 o, thi | ¢ hegey

'_'":H_-'II co I b i ||i;" L:Il. 3 |_"J_.'1

phicu phiéu

Tinh tir ngay 06/11/2012 Céng ty trd thanh Cong ty dai chiing dén tai thoi diém niém
yét ngay 31/12/2012 Céng ty khong phat sinh giao dich ¢4 phiéu ni b nao

3.3. Hop dong hoiic giao dich v6i c6 dong noi bi: Khong phat sinh

3.4. Vige thye hign cic quy dinh vé quan tri cong ty: Thuc hién theo ding quy
dinh vé quan trj Cong ty

Thuyét minh bao cdo tai chinh: Pinh kém cong vin nay

Céng ty C6 phin Pdu tur Thuong mai Bat dong san An Duong Thao Dién xin b sung
mét s& néi dung nhu trén d&€ Quy S¢ xem xét. Chung t6i cam két nhimg ndi dung bd
sung trén la trung thye, chinh xdc trong pham vi trach nhigém ctia chiing t6i dugc biét,
hoic da diéu tra, thu thap mdt cach hop 1y.

Tran trong./.

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Noi nhin:
- Nhie trén;

- Luw VT, Thue kyy HDQT
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