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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH Bé&o céo tai chinh hgp nhit
S6 02 Cong Hod, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2012

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Co phan Thiét K& Xay Dung Thwong Mai Phic Thinh (sau day goi tit |a
“Cong ty”) trinh by B&o céo caa minh va Béo céo tai chinh hop nhit caa Cong ty cho nam tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nam 2012.

cong ty

Cong ty Cé phan Thiét Ké Xay Dwng Thwong Mai Phic Thinh (dudi day goi tit 1a Cong ty) duoc chuyén
d6i tir Cong ty TNHH Thiét Ké Xay Dung Thuong Mai Phic Thinh theo Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh s 4102005808 do S¢ Ké hoach vaPau tu Thanh phd H6 Chi Minh cip ngdy 24 thang 07 nam 2001.

Cong ty Cb phan Thiét ké Xay dwng Thwong mai Phic Thinh ding ky kinh doanh 1an dau tai ngay 07
thang 01 nam 2008 do So Ké hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cip; ding ky thay di lan thir nam
vao ngay 28 thang 10 nam 2011.

Tru so chinh : 02 Cong Hoa, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HS Chi Minh
Vén diéu lé : 10.000.000.000 VND (Mudi ty dong).

Vén phép dinh : 6.000.000.000 VND (S4u ty dong).

Linh vuc Kinh doanh : Thiét K&, Xay Dyng, Thuong Mai va Kinh doanh bt dong san.
Nganh nghé kinh doanh

- X &y dung nha cac loai. San |ap mat bang. Stra chita méy méc, thiét bi xay dung (trir gia cong co khi, téi ché
phé thai, xi ma dién). Thiét ké kién tric cong trinh dan dung va céng nghiép; Thiét ké cong trinh ha ting k§
thuat do thi; Thiét ké két ciu cong trinh x&y dung dan dung va cdng nghiép; Thiét ké phin dién cong trinh dan
dung va cdng nghiép; Gidm sat xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép; Tu vin xay dung. Xay dung
cau duodng. Stra chira va trang tri noi that. Xay dung dan dung, cong nghiép, cong trinh thuy. Stra chira, bao
tri dd dién (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién). Pai ly, méi giéi, diu gia Thi cong hé thong co
dién, phong chéy chira chdy. Thi cong hé thdng cip thodt nuge. Ban budn méy mac, thiét bi va phu ting méy
khéc. Cho thué may méc, thiét bi va do dung hitu hinh khéc, thiét bi xdy dung. Ban bubn sit, thép. Kinh
doanh bt dong san. San xuét, |ap dat khung kéo thép ( khong hoat dong tai tru s). Ban budn vat liéu, thiét b
Iip dat khac trong x8y dung. Ban budn méay méc, thiét bi dién, vat liéu dién.

Chi nhanh cong ty:

Nam 2011, Cong ty da thanh 1ap thém mdt Chi nhanh Céng ty CP Thiét Ké Xay Dwng Thwong Mai Phic
Thinh hoat dong theo Giay chirng nhan diang ky hoat dong chi nhanh an dau sé 0302365984-002 do So Ké
hoach va Dau tu Tp.H5 Chi Minh cip ngay 18 thang 4 nam 2011. Hoat dong theo Uy quyén caa Cong ty.

Dia chi: 78 Puong sb 32, Khu dinh cr Tan Quy Pong, Khu phé 2, Phuong Tan Phong, Quan 7, Tp.Hb Chi
Minh.

Céng ty con : S lwong 01 Cong ty con hop nhat

Tén Cong ty : CONG TY TNHH TM VAN PHONG TIN TUONG

Dia chi : 02 Cong Hod, Phuong 04, Q.Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh

Gidy phép thanh 1ap : S6 0310494366 do S¢ Ké hoach vabau tu thanh phdé H5 Chi Minh cip
lan dau ngdy 03/12/2010 va ding ky thay ddi lan the nhit ngay
03/01/2012.

Ty I& quyén biéu quyét : 100%

Ty lé quyén ich : 100%



CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH

S6 02 Cong Hod, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Béo céo tai chinh hep nhét

Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2012

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

K ét qua hoat dong kinh doanh
Loi nhuan sau thué Nam 2012

Nam 2011

Loi nhuan chwa phan phoi

Tai ngay 31/12/2012

Tai ngay 31/12/2011

Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam déc:

Céc thanh vién ciia Hoi dong Quan tri bao gom:
Ong T Khai bat

Ong H6 Thanh bBic

Ong Bui Quang Huan

- Ong Tran Minh Trdc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soét bao gom:

- BaNguyén Thi Quyén
- Ong HaNing Nam
- BaTran Thi Bich Ngoc

Chu tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Truéng Ban
Thanh vién
Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Téng Giam Poc bao gom:

- Ong T6 Khai Pat

- Ong H6 Thanh Bic

- Ong Bui Quang Huan

- Ong Tran Minh Trdc

- Ong Nguyén Hoang Vii

Danh sach ¢b dong tai thoi diém 31/12/2012:

Tong Gidm Béc

Pho Téng Gidm Béc
Pho Téng Gidm Béc
Pho Téng Gidm Béc

K& toan truang

2.267.689.816 VND
2.789.810.126 VND

2.594.615.445 VND
2.899.939.362 VND

Tén cb dong S6 ¢b phan Giatricophan Ty 18 % trén
tong von da gop

1. Ong T6 Khai Pat 360.000 3.600.000.000 36,00%
2. Ong Bui Quang Huan 180.000 1.800.000.000 18,00%
3. Ong Ho6 Thanh Buc 50.000 500.000.000 5,00%
4. Ong Tran Minh Trdc 50.000 500.000.000 5,00%
5. Ong Nguyén Hoang Vii 10.000 100.000.000 1,00%
6. Céc cb dong khéc 350.000 3.500.000.000 30,00%
Téng 1.000.000 10.000.000.000 100,00%

Céc s kién sau ngay khoa sb ké toan |ap béo céo tai chinh
Khoéng co su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay |ap Béo céo tai chinh doi hoi dwoc diéu chinh hay cong b

trén Béo céo tai chinh.

Theo Gidy ching nhan dau tu ra nuée ngodi s6 567/BKHD-DTRNN do Sé Ké Hoach va Bau Tu cip ngay
12/11/2011 ching nhan Cong ty C6 Phan Thiét Ké Xay Dung Thuong Mai Phic Thinh dau tu ra nuéce ngoai
dé thuc hién du &n dau tu tai Campuchia véi tén Phuc Thinh (Cambodia) Corporation véi tong von dau tu
500.000 USD twong duwong 10.500.000.000 déng, trong d6 Cong ty Phiic Thinh I& 300.000 USD tuong
duong 6.270.000.000 dong chiém 60% téng von dau tu caa du an.



CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH Bé&o céo tai chinh hgp nhit
S6 02 Cong Hod, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2012

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Kiém toan vién
Cong ty TNHH Dich vu Tu vin Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) bay té nguyén vong
tiép tuc lam cong tac kiém toan cho Cong ty.

Cong bé trach nhiém ciia Ban Tong Gidm Péc déi véi Béo céo tai chinh hep nhit
Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo céo tai chinh hop nhét phan anh trung thuc,
hop ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong
nam. Trong qué trinh 1ap B&o cdo tai chinh, Ban Tong Giam dbc Cong ty cam két da tudn thi cic yéu cau
sau:
- Lya chon céc chinh séch ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach ndy mot cach nhit quén;
- buara céac danh gid, du doan hop ly va than trong;
- Céc chuan muc ké toan dang &p dung duoc cong ty tuan tha, khdng cé nhitng &p dung sai léch trong
yéu dén mirc can phai cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh;
- Lap va trinh bay c&c béo céo tai chinh hop nhét trén co so tun tha cac chuin muc ké toan, ché do ké
toan va cac quy dinh co lién quan hién hanh;
- Lap céc bédo céo tai chinh hop nhit dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng
thé cho rang Cong ty s3 tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Giam déc Cong ty dam bao rang cac sd ké toan duoc luu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh cua
Cong ty, voi mirc do trung thuc, hop ly tai bat cir thoi diém ndo va dam bao rang Béo céo tai chinh tuan tha
céc quy dinh hién hanh caa Nha nuge. Bong thoi ¢ tréch nhiém trong viéc bao dam an toan tai sin caa Cong
ty va thuc hién céc bién phép thich hop dé ngan chin, phét hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khéac.

Ban Tdng Gidm Déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh hop nhat d& phan anh trung thic va hop ly tinh
hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngdy, phi hop véi chuin myc, ché do ké toan Viét
Nam va tuén tha c&c quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Phé duyét cac bao céo tai chinh
Chuing tdi, Hoi dong quan tri phé duyét B&o céo
tai chinh hop nhat nam 2012 két thic tai ngay 31
thang 12 nam 2012 cia Cong ty.

Tp.Hd Chi Minh, ngay 25 thang 03 niam 2013

Thay mit H{ji déng quin tri TM. Ban Téng Giim ﬂ'f-_gg
i tich Tong -Giain Dic

TO KHAI DAT TO KHAT DAT
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BAO CAO KIEM TOAN

Vé Béo céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2012
ciia Cong ty Cé phan Thiét ké Xay dwng Thuwong mai Phic Thinh

Kinh giri: Quy Cé déng, Héi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN TK XD TM PHUC THINH

Ching t6i d& kiém toan béo céo tai chinh hgp nhit cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12
nam 2012 cia Cong ty Cé phan Thiét K& Xay Dwng Thwong Mai Phic Thinh (Cong ty me) va Cong
ty TNHH Thuwong mai Van phong pham Tin Tudéng (Cong ty con) duoc goi " Cong ty " bao gom: Bang
can d6i ké toan tai ngdy 31 thang 12 nam 2012, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu
chuyén tién té va Ban thuyét minh béo céo tai chinh nam tai chinh két thic cling ngay duoc 1ap ngay 25
thang 03 nam 2013 duoc trinh bay tir trang 05 dén trang 29 kém theo.

Viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit ndy thudc tréch nhiém caa Ban Téng Giam déc Cong
ty. Tréch nhiém cua chiing tdi 1 duara y kién vé cac béo céo ndy cin cir trén két qua kiém toan cua
chang toi.

Co s6'y kién:

Chuing tdi da thuc hién cong viéc kiém todn theo cac chuin myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
ndy yéu cau cong viéc kiém toén lap ké hoach va thic hién dé c6 si dam bao hop |y ring céc béo céo
tai chinh hop nhét khong con chira dung cac sai st trong yéu. Ching tdi da thuc hién viéc kiém tra theo
phuong phép chon miu va &p dung cac thir nghiém can thiét, cac biang chirng x&c minh nhirng théng tin
trong béo céo tai chinh hop nhét ; danh gid viéc tuan thi cac chuan myc va ché do ké toan hién hanh,
cé&c nguyén tic va phuong phép ké toan dugc &p dung, cac udce tinh va xé dodn quan trong caa Ban
Tdng Gidm dbc ciing nhu céch trinh bay téng quét cac béo céo tai chinh hop nhat. Chang tdi cho ring
cdng viéc kiém toan cua chiing toi dd dwa ra nhitng co s& hop ly dé 1am cin cir cho v kién cua chang téi.

Y kién cia kiém toan vién:

Theo y kién caa ching t6i, béo céo tai chinh hop nhit da phan &nh trung thuc va hop Iy trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh caa Cong ty C6 phan Thiét Ké Xay Dyng Thuong Mai Phiic Thinh
tai ngdy 31 thang 12 nam 2012, ciing nhu két qua kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té trong nam
tai chinh két thic cung ngdy, pht hop véi chuan myc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phap ly cé lién quan.

TP.HO Chi Minh, ngay.2¢'thing 2 nim 2013
Céng ty TNHH Dich vy Tw viin Tai chinh
Ké todn¥a-Kibm, tosn Phia Nam (AASCS)
& OMPARe Gt m doc Kiém todn vién
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Béo céo tai chinh hep nhét
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH
Sb 02 Cong Hod, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012
Donvi tinh: VND

TAI SAN Mfl Thgyét S6 cudi nam S6 dau nam
S0 minh
A . TAl SAN NGAN HAN 100 60.175.956.943 | 31.759.430.504
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | v.o1 26.648.187.075 | 1.336.093.921
1. Tién 111 5.843.187.075 | 1.336.093.921
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 20.805.000.000 -
I1. Céc khoén dau tw tai chinh ngan han 120 - -
1. Pau tu ngan han 121 - -
2. Dy phong giam gia dau tu ngin han (*) 129 - -
I11. Céc khoan phai thu ngan han 130 10.712.653.130 | 10.679.746.391
1. Phai thu khach hang 131 1.245.969.703 2.787.323.345
2. Tra trudc cho nguoi ban 132 744.787.527 2.398.880.941
3. Phai thu ndi bo ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach HDXD 134 - -
5. Cac khoan phai thu khac 135 V.02 8.721.895.900 5.621.419.470
6. Dy phong phai thu ngan han khé doi (*) 139 | V.03 - (127.877.365)
V. Hang ton kho 140 21.555.938.431 | 18.852.443.175
1. Hang t6n kho 141 V.04 21.555.938.431 | 18.852.443.175
2. Dy phong giam gia hang ton kho (*) 149 - -
V. Tai san ngén han khéac 150 1.259.178.307 891.147.017
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 32.688.355 -
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 8.054.676 -
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudc 154 466.486.276 241.998.477
4. Tai san ngan han khéc 158 | V.05 751.949.000 649.148.540
B. TAl SAN DAl HAN 200 5.326.766.021 | 5.997.039.091
|. Céc khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han caa khach hang 211 - -
2. Vén kinh doanh & don vi truc thuoc 212 - -
3. Phai thu dai han noi bo 213 - -
4. Phai thu dai han khéc 218 - -
5. Dy phong phai thu dai han kho doi (*) 219 - -




CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH
Sb 02 Cong Hod, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Béo céo tai chinh hep nhét
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2012

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

Donvi tinh: VND

TAI SAN Mfl Thgyét S6 cudi nam S6 dau nam
S0 minh
I1. Tai san ¢b dinh 220 2.833.382.745 |  3.214.290.706
1. T&i san ¢d dinh hiru hinh 221 | V.06 2.827.966.082 | 3.214.290.706
- Nguyén gia 222 5.678.999.805 | 5.564.645.005
- Giatri hao mon luy ké (*) 223 (2.851.033.723)| (2.350.354.299)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Giatri hao mon luy ké (*) 226 - -
3. Tai san ¢b dinh v hinh 227 V.07 5.416.663 -
- Nguyén gia 228 28.000.000 18.000.000
- Giatri hao mon luy ké (*) 229 (22.583.337) (18.000.000)
4. Chi phi xay dung co ban dé dang 230 - -
I11. Bat dong san dau tw 240 - -
- Nguyén gia 241 - -
- Giatri hao mon luy ké (*) 242 - -
IV. Céc khoan dau tw tai chinh dai han 250 - -
1. Pau tu vao cong ty con 251 - -
2. Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
3. Pau tu dai han khéc 258 - -
4. Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han (*)| 259 - -
V. Tai san dai han khéc 260 2.493.383.276 | 2.782.748.385
1. Chi phi tra trudc dai han 261 | V.08 2.380.923.369 | 2.760.823.942
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 2.852.392
3. Tai san dai han khéc 268 | V.09 109.607.515 21.924.443
CLQI THE THUONG MAI 269
TONG CONG TAI SAN 270 65.502.722.964 | 37.756.469.595




CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH
Sb 02 Cong Hod, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Béo céo tai chinh hep nhét
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2012

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012
Donvi tinh: VND

NGUON VON M& | Thuyet | o 61 nam Sb du nam
S0 minh

A .NQ PHAI TRA 300 50.556.523.122 | 22.783.288.629
I. No' ngan han 310 50.556.523.122 | 22.783.288.629
1. Vay vano ngan han 311 | V.10 7.000.000.000 [  5.700.000.000
2. Phai tra nguoi ban 312 5.021.690.697 | 7.309.117.824
3. Nguoi muatra tién trugc 313 22.576.951.289 974.618.074
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 314 | v.11 950.074.281 661.413.794
5. Phai tra nguoi lao dong 315 1.672.349.992 | 1.657.317.573
8. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong XD 318 V.12 5.925.000.000 | 5.606.621.875
9. Céc khoan phai tra, phai nop khéc 319 | V.13 6.788.232.806 530.956.445
10. Dy phong phai tra ngan han 320 - -
11. Quy khen thuong phac loi 323 622.224.057 343.243.044
I1. No dai han 330 - -
1. Phai tra dai han nguoi ban 331 - -
2. Phai tra dai han noi bo 332 - -
3. Phai tra dai han khéc 333 - -
4. Vay vang dai han 334 - -
5. Thué thu nhap hodn lai phai tra 335 - -
6. Dy phong tro cAp mat viéc lam 336 - -
7. Dy phong phai tra dai han 337 - -
8. Doanh thu chua thuc hién 338 - -
9. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 339 - -
B.VON CHU SO HUU 400 14.946.199.842 | 14.973.180.966
. Vén chii sb hiru 410 | V.14 14.946.199.842 | 14.973.180.966
1. Vén dau tu caa cha s3 hitu 411 10.000.000.000 | 10.000.000.000
2. Thang du von cd phan 412 1.622.400.000 |  1.622.400.000
3. Vén khéc cia cha sd hitu 413 - -
4. CH phiéu quy (*) 414 - -
5. Chénh léch danh gid lai tai san 415 - -
6. Chénh léch ty gi& hoi doéi 416 - 638.220
7. Quy dau tu phét trién 417 - -
8. Quy du phong tai chinh 418 729.184.397 450.203.384
9. Quy khéc thugc vén cha so hitu 419 - -
10. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 2.594.615.445 | 2.899.939.362
11. Ngudn vén dau tu x8y dyung co ban 421 - -
I1. Nguén kinh phi va quy khéc 430 - -
C. LOI ICH TU CO PONG THIEU SO 439

TONG CONG NGUON VON 440 65.502.722.964 | 37.756.469.595




CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH

Sb 02 Cong Hod, Phudng 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Béo céo tai chinh hep nhét

Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2012

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

Chi tiéu

Ma | Thuyét
sH minh

Sb cubi nam

S6 dau nam

1. Tai san thué ngoai

2. Vit tu, hang héa nhan gitr h, nhan gia cong

3. Hang hda nhan ban hg, nhan ky giri, ky cuoc

4. No kh6 doi da i ly

5. Ngoai té cac loai
- Dollar M§ (USD)

127.877.365

178.844,29

28.400,67

Ngwdi lap biéu

Trin Hujnh Tric Phwong

Tp.Hd Chi Minh, ngay 25 thang 03 niam 2013

Ké Todn Truwong
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Nguyén Hoang Vii
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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH
Sb 02 Cong Hod, Phudng 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Béo céo tai chinh hep nhét
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQOP NHAT

Nam 2012

Donvi tinh: VND
Chi tiéu M;é Thgyét Nam nay Nam trwéc
S0 minh

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 | VI.15 | 125.752.292.188 | 77.744.062.337

2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuan ban hang va.cung cap dichvu | 19 125.752.292.188 | 77.744.062.337
4. Giavén hang bér‘1 ) 11 | VI.16 | 109.535.427.973 | 64.476.944.035
5. Lei nhun gdp ve ban hang vacung cap dich vy | 5 16.216.864.215 | 13.267.118.302
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | VI.17 53.031.180 488.638.466
7. Chi phi tai chinh 22 | VI.18 1.011.963.857 283.602.858
Trong d6: Chi phi |ai vay 23 1.000.554.289 264.429.003

8. Chi phi ban hang 24
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 12.560.545.180 | 12.341.497.898
10. L ¢i nhuan thuan tir hoat ddng kinh doanh 30 2.697.386.358 1.130.656.012
11. Thu nhap khac 31 275.974.182 | 16.652.305.332
12. Chi phi khac 32 83.293.389 | 14.139.725.954
13. L ¢i nhuan khéac 40 192.680.793 2.512.579.378
14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 2.890.067.151 | 3.643.235.390
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 625.229.727 853.425.264

17. Chi phi thué TNDN hoén lai (2.852.392)

18. L ¢i nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 2.267.689.816 2.789.810.126
19. L& co ban trén cb phiéu (*) 70 | VI.19 2.268 2.790
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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH
Sb 02 Cong Hod, Phudng 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Béo céo tai chinh hep nhét
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT

(Theo phwong phép gian tiép)

Nam 2012
Donvi tinh: VND
Chi tiéu M£a Thgyét Nam nay Nam trwéc
S0 minh
I Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhuan trwéc thué 01 2.890.067.151 | 3.643.235.390
2. Piéu chinh cho cac khoan
- Khau hao tai san c6 dinh 02 505.262.761 293.617.833
- Céc khoan dy phong 03 (127.877.365) 127.877.365
- L4, 16 chénh léch ty gid hdi dod chua thyc hién 04 11.409.568
- L4, 13 tir hoat dong dau tu 05 (50.682.180)
- Chi phi lai vay 06 1.000.554.289 264.429.003
3. Lgi nhuin tir hoat ddng kinh doanh truwéc thay déi | 08 4.228.734.224 4.329.159.591
vén leu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (463.589.099)| (6.192.934.564)
- Tang, giam hang ton kho 10 (2.619.120.299)|  (9.631.457.590)
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké & vay | 11
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 26.211.919.331 | (5.198.669.988)
- Tang, giam chi phi tra trugc 12 241.353.248 1.861.134.387
- Tiénla vay datra 13 (1.000.554.289) (264.429.003)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 (399.744.332) (528.533.817)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15 2.500.000.000
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 16 (5.600.000.000)
L wu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 26.198.998.784 | (18.725.730.984)
I1. Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD vacac tai san| 21
dai han khéc (124.354.800)| (9.055.665.822)
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va cac tai | 22
sin dai han khac 17.848.205.239
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu no caadon vi khéc| 23
4. Tién thu hdi cho vay, béan lai c&c cong cu no caadon| 24
vi khac
5. Tién chi dau tu gdp vén vao don vi khac 25
6. Tién thu hdi du tu gép von vao don vi khac 26
7. Tién thu |4 cho vay, ¢ tirc va loi nhuan dugc chia 27 50.682.180 488.638.466
L wu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw (73.672.620)| 9.281.177.883
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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH
Sb 02 Cong Hod, Phudng 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Béo céo tai chinh hep nhét
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT

(Theo phwong phép gian tiép)

Nam 2012
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu M£a Thgyét Nam nay Nam trwéc
S0 minh

[11. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gép caacha| 31
so hitu
2. Tién chi tra vén gop cho c&c chii s¢ hitu, mua lai c6 | 32
phiéu cia doanh nghiép da phét hanh (500.000.000)
3. Tidn vay ngén han, dai han nhan duoc 33 20.653.000.000 | 6.200.000.000
4. Tién chi tra ng géc vay 34 (19.353.000.000)|  (4.752.480.815)
5. Tién chi tra no thuétai chinh 35
6. Co tuc, loi nhuan da tra cho chi s hitu 36 (2.022.488.250)( (1.500.000.000)
L wu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (1.222.488.250) (52.480.815)
L wu chuyén tién thuan trong ky 50 24.902.837.914 | (9.497.033.916)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 1.756.758.729 | 10.832.489.617
Anh huong cua thay déi ty gid hdi dodi quy d6i ngoai t& | 61 (11.409.568) 638.220
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 26.648.187.075 |  1.336.093.921

Neguiri Iip biéu

Trin Huynh Tric Phwong
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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH Bé&o céo tai chinh hgp nhit
S6 02 Cong Hoa, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Nam 2012

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thiec sé hitu von Cong ty ¢ phan

Tru sé chinh : 02 Cong Hoa, Phudng 04, Quan Tan Binh, Tp.Hb Chi Minh
Vén diéu I¢ : 10.000.000.000 VND (Mudi ty dong).

Vén phap dinh + 6.000.000.000 VND (Séu ty dng).

Linh vec Kinh doanh : Thiét Ké, Xa&y Dyng, Thuong Mai va Kinh doanh bit dong san

Nganh nghé kinh doanh - X&y dung nha céc loai. San IAp mit bang. Stra chira méy moc, thiét bi xay
dung (trir gia cong co khi, ta ché phé thai, xi ma dién). Thiét ké kién tric
cong trinh dan dung va cdng nghiép; Thiét ké cong trinh ha tang ky thuat do
thi; Thiét ké két cau cong trinh xay dung dan dung va cong nghiép; Thiét ké
phan dién cong trinh dan dung va cong nghiép; Gidm st xay dung cong trinh
dan dung va cong nghiép; Tu vain x8y dung. Xay dung ciu duong. Sira chita
va trang tri noi that. Xay dyng dan dung, cong nghiép, cong trinh thuy. Sta
chira, bao tri d6 dién (trir gia cdng co khi, téi ché phé thai, xi ma dién). Dai ly,
mbi giGi, diu gid. Thi cdng hé thdng co dién, phong chdy chita chdy. Thi cong
hé théng cap thodt nuéc. Ban budn may mac, thiét bi va phu ting méy khac.
Cho thué mdy mdc, thiét bi va d6 dung hitu hinh khéc, thiét bi xay dung. Bén
bubn sit, thép. Kinh doanh bt dong san. San xuat, lip dat khung kéo thép (
khéng hoat dong tai tru s&). Ban budn vat liéu, thiét bi Iip dat khéc trong xay
dung. Ban budn méy méc, thiét bj dién, vat liéu dién.

Téng cac cong ty con : 01 cong ty

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAIl CONG TY

Ky ké toan
Ky ké toan nam bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUTC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché @ ké toan &p dung:
Cong ty &p dung Ché do6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20
thang 03 nam 2006 cua B truong Bo Tai Chinh va céc théng tu sira doi bo sung.

Tuyén bé vé viéc tuan thi Chuin muc ké toan va Ché do ké toan

Cong ty da &p dung cac Chuan muc ké todn Viét Nam va cac vin ban huéng din Chuan muc do Nha nudc
d ban hanh. Céc béo céo tai chinh duoc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh caa tirng chuin muec,
thong tu huéng dan thuc hién chuan muc va Ché do ké todn hién hanh dang &p dung.

Hinh thiec ké toan ap dung
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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH Bé&o céo tai chinh hgp nhit
S6 02 Cong Hoa, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Nam 2012

Cong ty 4p dung hinh thirc ké todn: Chung tir ghi s

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co sé' 1ap B&o céo tai chinh hop nhét

Béo céo tai chinh hop nhat dugc |ap trén co so ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng
tién).

2. Co sé hop nhét

B4o céo tai chinh hop nhit bao gdm Béo céo tai chinh cia Cong ty ¢ phan Thiét ké Xay dung Thuong
mai Phtc Thinh (cong ty me) va Cong ty TNHH Thwong mai Vin phong phim Tin Tuéng (cong ty con).
Cong ty con la don vi chiu sir kiém soét cia cong ty me. Su kiém soét ton tai khi cong ty me c6 kha ning
tryc tiép hay gian tiép chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cong ty con dé thu duoc céc loi
ich kinh té tir cac hoat dong ndy. Khi d¢anh gia quyén kiém soét ¢ tinh dén quyén biéu quyét tiém niang hién
dang c6 hiéu luc hay s3 dugc chuyén doi.

Két qua hoat dong kinh doanh cia cac cong ty con dugc mua lai hoic ban di trong nam duoc trinh bay
trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdly mua hoic cho dén ngay bén khoan dau tu &
codng ty con dé.

Trong truong hop chinh séch ké toan cua cong ty con khéc véi chinh sach ké toan caa &p dung théng nhét
trong Cong ty thi B&o céo tai chinh cia cong ty con s3 ¢d nhitng didu chinh thich hop truéc khi sir dung
cho viéc |1ap Béo céo tai chinh hop nhit.

S6 du céc tai khoan trén Bang can ddi ké todn gitta cc cong ty con va cdng ty me, cac giao dich ndi bd,
cac khoan |a@ noi b chua thuc hién phét sinh tir cac giao dich nay duoc loai trir khi 1ap Bao cao tai chinh
hop nhit. Céc khoan 16 chua thire hién phét sinh tir cac giao dich ndi b ciing duoc loai bo trir khi chi phi
tao nén khoan 16 d6 khong thé thu hdi duoc.

Loi ich caa co dong thiéu sd thé hién phan loi nhuan va tai san thuan caa cong ty con khdng nam giir boi
céc ¢ dong cua cong ty me va dugc trinh bay & muc riéng trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat va Bang can ddi ké toan hop nhit. Loi ich caa ¢ dong thiéu sb bao gdm gid tri c&c loi ich caa cb
déng thiéu sb tai ngdy hop nhit kinh doanh ban dau va phan loi ich caa ¢ déng thiéu sb trong bién dong
cua von chii s hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoan 16 twong tng véi phan von cia ¢ dong
thiéu sd vuot qué phan vén cia ho trong vén cha s hitu cia cong ty con duoc tinh giam vao phan lgi ich
cua Tap doan trir khi c6 déng thiéu sb c6 nghiia vu rang budc va cé kha nang bu dap khoan 15 dé.

3. Hop nhit kinh doanh

Viéc hop nhat kinh doanh d ugc ké toén theo phuong phép mua. Gié phi hop nhit kinh doanh bao gdm gia
tri hop ly tai ngdy dién ratrao doi cia c4c tai sin dem trao doi, cac khoan ng phai tra d& phét sinh hoic da
thira nhan va cac cong cu vén do Cong ty phéat hanh dé déi 1y quyén kiém soét bén bj mua cong vai céc
chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhit kinh doanh . Tai sin ¢& mua, no phai tra cd thé xéc dinh duoc
va nhitng khoan no tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh dugc ghi nhan theo giatri hop ly
tai ngdy hop nhit kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH Bé&o céo tai chinh hgp nhit
S6 02 Cong Hoa, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Nam 2012

Chénh léch gi ira gia phi hop nhat kinh doanh véi phin s& hitu cia bén mua Cong ty trong gia tri hop ly
thuan caatai san, ng phai tra c6 thé xéc dinh duoc va cac khoan no tiém tang da ghi nhan caiabén bi mua
tai ngdy mua dugc ghi nhan lalgi thé thuong mai . Néu gia phi hop nhat kinh doanh thip hon giatri hop ly
thuan ciatai san, ng phai tra c6 thé xéc dinh duoc va cac khoan no tiém tang da ghi nhan caa bén bi mua |
phan chénh léch dugc ghi nhian vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky phét sinh nghiép vu mua.

4. Nguyeén tic ghi nhan cac khoan tién va cac khoan twong dwong tién
Nguyén tic x&c dinh cac khoan twong dwong tién

Nguyén tic xé&c dinh cac khoan twong duong tién & cac khoan dau tu ngan han khdng qua 3 thang co kha
niang chuyén déi dé dang thanh tién va khdng c6 nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngay mua
khoan dau tu do tai thoi diém béo céo.

Nguyén tic, phwong phép chuyén déi cac dong tién khac

Theo thong tu 179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012, céc nghiép vu kinh t& phét sinh bang ngoai té dugc
quy doi ra dong ddla M§ theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém phét sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi
nam cac khoan muc tién té co goc ngoai té duoc quy ddi theo ty gid mua binh quén cia cac ngan hang
thuong mai ma doanh nghiép ma tai khoan cong bb vao ngay két thic nién do ké toan.

Chénh léch ty gia thuc té phét sinh trong ky duoc két chuyén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong
nam tai chinh. Khoan chénh léch ty gia hdi dodi do viéc danh gia lai sd du cudi ky sau khi bl trir chénh
léch tang va chénh léch giam, sd chénh léch con lai dugc hach toén vao doanh thu hoat dong tai chinh hoic
chi phi tai chinh trong ky. Doanh nghiép khéng duoc chia loi nhuan hodc tra cb tuc trén |4 chénh léch ty
gia do danh gié lai sb du ngoai té cudi ky ké toan cua cac khoan myc tién té co goc ngoai té.

Ty gid mua vao tai ngay 31/12/2012 cia dong US Dollar

+ NH TMCP A Chau - CN.Tan Binh 20.820
+ NH TMCP Quéc Té Viét Nam - CN.Thanh Bd 20.780
+ NH TMCP K§ Thuong VN 20.800
+NH TMCP A Chéau - CN Quan 7 20.820
Ty gia binh quan cac ngéan hang 20.805

5. Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Hang tdn kho duoc tinh theo gia gbc. Truong hop gid tri thuan cé thé thuc hién duoc thip hon gid gbc thi
phai tinh theo gia tri thuan co thé thuc hién duoc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché
bién va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phét sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang théi hién
tai.

Giatri hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Hang ton kho duoc hach todn theo phuong phép ké khai thuong xuyén.
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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH Bé&o céo tai chinh hgp nhit
S6 02 Cong Hoa, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Nam 2012

Dy phong giam gi& hang tén kho duoc 1ap vao thoi diém cudi nam 12 sb chénh léch gitra gia goc cua hang
t6n kho 16n hon gia tri thuan co thé thuc hién duoc cua chdng.
6. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai san cé dinh (TSCP):

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh vé hinh dugc ghi nhan theo gia gc. Trong qué trinh sir dung, tai
san ¢6 dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh vé hinh duoc ghi nhian theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con
lai.

Khau hao duoc trich theo phuong phép dudng thing. Thoi gian khiu hao duoc uée tinh nhu sau:

- Nhacira, vat kién trac 25 nam
- Méy moc, thiét b 04 - 08 nam
- Phuong tién van tai 06 - 08 nam
- Thiét bi quan ly 03 - 05 nam
- Phan mém quan ly 05 nam

7. Nguyén tic ghi nhan va vén hda cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung hoic san xuit tai san dé dang duoc tinh vao gid tri ciatai san
d6 (duoc vén hoa) khi co du cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké todn Viét Nam sb 16 "Chi phi di

vay".

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu x8y dung hoic san xuit tai san do dang duoc tinh vao
giatri ciatai san do (duoc von hda), bao gdbm céc khoan |4 tién vay, phan bd cac khoan chiét khau hoic
phu troi khi phét hanh tréi phiéu, cac khoan chi phi phu phét sinh lién quan téi qua trinh [am tha tuc vay.

8. Nguyén tic ghi nhan va phan bé chi phi tra trwéc

Céc chi phi tra trude lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh nam tai chinh hién tai duoc ghi nhan | chi
phi tra truege ngan han va dugc tinh vao chi phi san xuit kinh doanh trong nam tai chinh.

Céc chi phi phét sinh trong nam tai chinh nhung duoc hach todn vao chi phi tra trude dai han dé phan b
din vao két qua hoat dong kinh doanh trong nhidu nam. Viéc tinh va phan b chi phi tra truéc dai han vao
chi phi san xuat kinh doanh tirng ky hach toan dugc can cir vao tinh chat, mic do tirng loai chi phi dé chon
phuong phép va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi tra trude duoc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh
doanh theo phuong phép dudng thang.

9. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phét sinh nhung duoc trich trudc vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky
dé dam bao khi chi phi phét sinh thuc té khdng gy dot bién cho chi phi san xuit kinh doanh trén co so
dam bao nguyén tic phu hop giita doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phét sinh, néu co chénh léch véi
sd détrich, ké todn tién hanh ghi bb sung hodc ghi giam chi phi tuong tng véi phan chénh léch.
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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH Bé&o céo tai chinh hgp nhit
S6 02 Cong Hoa, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2012

10.

11.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Nam 2012

Nguyén tac ghi nhan vén chi sé hiru

Vén dau tu cia chi s& hitu dugc ghi nhin theo sb von thuc gop caa chia sé hitu.

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép sau khi duoc Hoi ddng quan tri phé duyét dugc trich 1ap cac
quy theo diéu 16 Cong Ty va cac quy dinh phép ly hién hanh, s3 phan chia cho cac bén dva trén ty 1& vén
gop.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi 1a s loi nhuan tir cac hoat dong cua doanh nghiép sau khi trir (-) céc

khoan diéu chinh do &p dung hoi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu cia
CAC nam trudc.

Nguyén tic trich 1ap cac quy du trit tir loi nhuan sau thué: Theo diéu 1é caa Cong ty, loi nhuan sau thué
truéc khi chia cb tire cho cac ¢b dong dugc phan phéi nhu sau:

+ Trich quy dy phong 5% loi nhuan con lai
+ Trich quy khen thudng, phic loi xa hoi 5% loi nhuan con lai
+ Trich quy phét trién 5% loi nhuan con lai

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi dong thoi théa mén cc diéu kién sau:
- Phan 16n rai ro valoi ich gan lién vai quyén s hiru san pham hodc hang héa d& dugc chuyén
giao cho nguoi mua;
- Cong ty khéng con ndm giit quyén quan Iy hang héa nhu nguoi s& hitu hang héa hoic quyén
kiém soét hang hoa;
- Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chic chin;
- Cong ty da thu duoc hoic s3 thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- X&c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xéc dinh mdt cach déng tin
cay. Truong hop viéc cung cip dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky theo
két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang Can ddi ké todn cua ky d6. Két qua cua giao dich
cung cap dich vu duoc xac dinh khi théa mén céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chic chin;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

- X&c dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang can déi ké toan;

- Xé&c dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d¢& hoan thanh giao dich cung cip dich

vy do.

Phan cong viéc cung cap dich vy d& hoan thanh duoc xéc dinh theo phuong phép dénh gia cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Doanh thu phét sinh tir tién 13, tién ban quyén, cb tic, loi nhuin duoc chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa mén dong thoi hai (2) diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH Bé&o céo tai chinh hgp nhit
S6 02 Cong Hoa, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2012

12.

13.

14.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Nam 2012

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chic chin.

Doanh thu hgp ddng xay dung
Phan cong viéc hoan thanh caa Hop dong xay dung lam co s& xac dinh doanh thu duoc xéc dinh theo phan
cdng viéc da hoan thanh dugc chu dau tu va tu vin gidm sat chip nhan.

Chi phi hop dong xay dung

Gia vdn ciia céc cong trinh x8y dung chua hoan thanh trong nam (doanh thu d& duoc ghi nhan theo tién do
x8y dung va tién do tra tién cia cha dau tu) duoc xéc dinh theo chi phi thuc té caa cong trinh phét sinh va
bang 95% doanh thu cong trinh xay dyung.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém: chi phi tai chinh, chi phi chénh léch 15 ty gia
hdi dodi dugc ghi nhan khi thyc té c6 phét sinh va duoc hach todn vao chi phi tai chinh trong ky.

Nguyén tac va phwong phép ghi nhan chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc xac dinh trén co so thu nhap chiu thué va thué suit
thué TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duoc xéc dinh trén co so sb chénh léch tam thoi dugc khiu
trir, s chénh léch tam thoi chiu thué va thué suit thué TNDN.

Nam 2012, Thué TNDN duoc giam 30% theo Thong tu 140/2012/TT-BTC ngdy 21/08/2012 cia Bo Tai

Chinh déi véi Doanh nghiép vira va nho.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mot bén co kha nang kiém soét hodc co anh hudng déng ké dbi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duoc xem 12 bén lién quan
néu cuing chiu sy kiém soét chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xé& méi quan hé cua cac bén lién quan, ban chit caa méi quan hé duoc cha trong nhi éu
hon hinh thirc phap ly.

Giao dich véi cac bén o lién quan trong nam duoc trinh bay & thuyét minh b VI1.2.

17



CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH
S6 02 Cong Hoa, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Béo céo tai chinh hep nhét

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Nam 2012

Donvi tinh: VND

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

HQP NHAT.

01. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

S6 cubi nim S6 dau nam
- Tién mat 578.639.274 260.830.479
- Tién giri ngan hang 5.264.547.801 1.075.263.442
VNBD: 1.543.692.262 483.715.893
+NH TMCP A Chau - CN.Tan Binh 1.100.626.101 137.474.847
+ NH TMCP Quéc Té VN - CN.Thanh b6 24.059.081 8.763.154
+ NH TMCP Phét trién nha Tp.HCM - 10.596.803
+ NH TMCP K§ Thuong VN 37.109.013 36.526.310
+NH TMCP A Chau - CN Quan 7 255.086.569 290.354.779
+ NH TMCP Québc Té VN - CN.Thanh Bé (Cty con) 126.811.498
Ngoai t¢ - USD: USD  3.720.855.539 591.547.549
+NH TMCP A Chau - CN.Tan Binh 150.634,50  3.133.950.845 2.385.431
+NH TMCP Quéc Té VN - CN.Thanh Bo 2.880,59 59.930.676 60.073.367
+ NH TMCP Phét trién nha Tp.HCM - - 2.097.588
+ NH TMCP K§ Thuong VN 25.228,81 524.885.404 524.932.041
+NH TMCP A Chau - CN Quan 7 100,39 2.088.614 2.059.122
- Céc khoan twong dwong tién USD  20.805.000.000 -
+ Tién gui ky han tai NH TMCP A Chau - CN
Tan Binh (*) 1.000.000,00  20.805.000.000
Cong tién va cac khoan twong dwong tién:  26.648.187.075 1.336.093.921
Ghi chii;

(*) Pay lakhoan tién ban 1.000.000 USD (Mét triéu dé la M¥) theo hop dong hodn déi ngoai té gitra Cong ty
v6i Ngan hang TMCP A Chau, va duoc st dung lam tdi san dam bao cho Hop dong sb:

SWC00020/0944/12/SbBS-01 ngay 13/12/2012.

Chi tiét Hop dong sb: SWC00020/0944/12 ngay 13/12/2012
- Bén A: Ngan hang TMCP A Chéau - Chi nhanh Tan Binh
- Bén B: Cong ty Co phan Thiét ké Thuong mai Xy dyung Phic Thinh

- Noi dung: Hop dong hoan dbi ngoai té theo chiéu Mua giao ngay/Béan ky han.

- Cap ddng tién giao dich: USD/VND
_ Khéi lugng giao dich: 1.000.000 USD
- Chiéu giao dich:

+ V& giao ngay: Bén A 1abén mua,, Bén B labén ban; Ty giathuc hién 20.846 VND/USD tai ngdy 13/12/2012.
+Vé ky han: Bén A labén ban, Bén B 1a bén mua; 20.973 VND/USD diém ky han 1a 32, tai ngay 14/01/2013.
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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH

S6 02 Cong Hoa, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Béo céo tai chinh hep nhét

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Nam 2012
Donvi tinh: VND
02. PHAI THU KHAC
S6 cudi nam S6 dau nam
- Phac Thinh Cambodia Corporation (*) 3.006.500.000
- T6 Khai bat (**) 5.600.000.000 5.600.000.000
- Bao hiém xa hoi 1.200.000
- Tran Ngoc TU 35.000.000
- Lé Thanh Tam 9.150.000
- Luong Cong Thuy 9.150.000
- Phai thu khac - Chi nhanh Quan 7 60.895.900
- Thué TNCN - 21.419.470
cong 8.721.895.900 5.621.419.470

(*) Khoan tién cho Phuc Thinh Cambodia Corporation vay theo Hop dong cho vay tién sé 01/HDCVT/PTVN-
PTCPC/2012.

(**) Khoan tién tng cho Ong Td Khai Pat mua 16 dat x& Khanh Binh, huyén Tan Uyén, Tinh Binh Duong
Véi gia chuyén nhuong 5.600.000.000 dong theo Bién ban hop Hoi Bong Quan Tri sb 06/BBHHBQT/PT-
2012 ngay 27/12/2012.

03. DU PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO POI

S6 cudi nam S6 diu nam
- Cong ty TNHH Ché Bién Gb Khanh Phét - (127.877.365)
Cong - (127.877.365)
04. HANG TON KHO
S6 cudi nam S6 diu nam
- Nguyén liéu, vat liéu - -

- Cong cy, dung cu 113.160.378 74.537.451
- Chi phi san xuét, kinh doanh do dang 21.155.694.534 18.577.039.674
- Hang hoa 287.083.519 200.866.050
Céng giagéc hangténkho:  21.555.938.431  18.852.443.175
05. TAl SAN NGAN HAN KHAC S6 cudi nam S6 diu nam
- Tamang 93.430.000 233.458.540
- Ky quy, ky cwrec ngin han 658.519.000 415.690.000
+ Ban quan ly KCN My Phuéc 10.000.000 10.000.000
+ Binh néng lanh 1.800.000 1.800.000
+ Pt coc tién thué van phong sb 02 Cong Hoa, Tan Binh 400.890.000 400.890.000

+ Ngan hang TMCP A Chéau - Phét hanh thu bao |anh 52.829.000

+ Cong ty TNHH TM Vinh Son - Thué tram tron bé tdng 190.000.000
+ Dat coc may fax 3.000.000 3.000.000
Cong 751.949.000 649.148.540
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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH
S6 02 Cong Hod, Phudng 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Bé&o céo tai chinh hep nhét
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nam 2012
06. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH Pon vj tinh: VND
Chi tiéu Nhacira, May moc  Phuong tign van Thiét bj TSCP khac Cong
vat kien truc thiet bi tai, truyen dan quan ly j

Nguyén gia
S6 du dau nam 2.908.729.654 2.010.655.797 645.259.554 5.564.645.005
S6 tang trong nam 114.354.800 114.354.800
- Muatrong nam 114.354.800 114.354.800
- Pau tu XDCB hoan thanh
- Tang khac
S6 giam trong nam
- Thanh ly, nhuong ban
- Giam khéc
S6 du cubi nam 2.908.729.654 2.010.655.797 759.614.354 5.678.999.805
Giatri hao mon luy ké
S6 du dau nam 703.695.391 1.241.134.360 405.524.548 2.350.354.299
S6 tang trong nam 225.240.324 176.054.316 99.384.784 500.679.424
- Khiu hao trong nam 225.240.324 176.054.316 99.384.784 500.679.424
- Tang khac
S6 giam trong nam
- Thanh ly, nhuong ban
- Giam khéc
S6 du cubi nam 928.935.715 1.417.188.676 504.909.332 2.851.033.723
Giatri con lai
Tai ngdy dau nam 2.205.034.263 769.521.437 239.735.006 3.214.290.706
Tai ngay cudi nam 1.979.793.939 593.467.121 254.705.022 2.827.966.082
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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH
S6 02 Cong Hoa, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Bé&o céo tai chinh hep nhit
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2012

07.

08.

09.

10.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Nam 2012

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Donvi tinh: VND

n uyén sir Phan mém .
Chi tieu %u)r:g dat ké toan cong
Nguyén gia
S6 du dau nam 18.000.000 18.000.000
S6 tang trong nam 10.000.000 10.000.000
S6 giam trong nam
S6 du cudi nam 28.000.000 28.000.000
Giatri hao mon luy ké
S6 du dau nam 18.000.000 18.000.000
S6 tang trong nam 4.583.337 4.583.337
S6 giam trong nam
S6 du cudi nam 22.583.337 22.583.337
Giatricon lai
Tai ngdy dau nam
Tai ngay cudi nim 5.416.663 5.416.663

CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN
- Cong cu dung cu
+Coéng cu,
- Sira chira Van phong - 02 Céng Hoa, Tan Binh
Cong:

TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAl
a) Tai san thué thu nhap hoan lai

Sb cubi nam

S6 dau nam

1.463.888.801 1.568.679.006
1.463.888.801 1.568.679.006

917.034.568 1.192.144.936
2.380.923.369 2.760.823.942

Sb cubi nam

S6 dau nam

- Tai san thué thu nhap hodn lai lién quan dén khoan chénh

léch tam thoi dugc khiu trir

2.852.392

- Tai san thué thu nhap hodn lai lién quan dén khoan 15 tinh

thué chua sir dung
Cong:
VAY VA NQ NGAN HAN
Vay ngan han
Cong:

Hop ddng han mikc tin dung

2.852.392

S6 cubi nam

S6 dau nam

7.000.000.000

5.700.000.000

7.000.000.000

5.700.000.000

04/05/2012
Bén cép tin dung Ngan hang TMCP A Chau
Han mirc cap tin dung 10.000.000.000 dong.;

- Han mixc cho vay : 7.000.000.000 ddng

- Han mirc bao |anh : 3.000.000.000 ddng
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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH
S6 02 Cong Hoa, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Bé&o céo tai chinh hep nhit

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2012

10.

11.

12.

13.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nam 2012

VAY VA NG NGAN HAN (tiép theo)
Muc dich

- Han muac cho vay

- Han mac bao lanh

bao hanh

Thoi han hiéu lyc citaHMTD
L& suat
Bién phap dam bao

B& sung vén luu dong kinh doanh xay dyung
Bao |anh du thiu, bao |&nh thuc hién hop dong va bao lanh

12 thang ké tir ngay ky hop ddng
Pugc quy dinh trong tirng khé uéc nhan ng cu thé.
Bat dong san sb 57 Nguyén Binh Khiém, Phuong Pa Kao,

Donvi tinh: VND

Quan 1, Tp.HCM theo Hop dong thé chip sb TAB.PN.
253106 ngdy 04/05/2012; Gia tri tai san thé chip duoc thoa
thuan | : 7.769.000.000 dong.

Céc khoan vay ngin han tai thoi diém 31/12/2012

K hé wéc nhan ne Ngay L & suit S tién Ngay tra ng
(Y6/nam) (dong)

142345089 08/08/2012 14 500.000.000 08/02/2013

147972709 26/10/2012 13,5 3.000.000.000 26/04/2013

150258029 30/11/2012 13,5 3.000.000.000 30/05/2013

151695929 21/12/2012 11,5 500.000.000 21/06/2013

Cong 7.000.000.000

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

- Thué thu nhap doanh nghiép
- Thué thu nhap c& nhan
Cong:

Sb cubi nam

S6 dau nam

550.384.341 324.891.447
399.689.940 336.522.347
950.074.281 661.413.794

Quyét toan thué caa Cong ty s3 chiu sir kiém tra cua co quan thué. Do viéc &p dung ludt va cac quy dinh
vé thué d6i v6i nhiéu loai giao dich khéac nhau co thé dugc giai thich theo nhidu cach khéc nhau, sb thué

duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh ¢ thé bi thay déi theo quyét dinh caa co quan thué.

PHAI TRA THEO TIEN PO HOP PONG XAY DUNG

- Cy Thanh 5 (giai doan 4)
- Cong trinh FreeTrend 2012
Cong:

Sb cubi nam

S6 dau nam

5.925.000.000

5.606.621.875

5.925.000.000

5.606.621.875

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

- Kinh phi cong doan
- Phai tra phai nop ngan han khac
+ T6 Khai Dat
+ Khéc
Cong:
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Sb cubi nam

S6 dau nam

371.141.720 217.231.720
6.417.091.086 313.724.725
6.271.130.350

145.960.736 313.724.725
6.788.232.806 530.956.445




CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH
S6 02 Cong Hod, Phudng 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Bé&o céo tai chinh hep nhét
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2012

14. VON CHU SO HUU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nam 2012

a) Bang ddi chiéu bién dong cia von chii s hiru

Donvi tinh: VND

Vén diu tw cia Thang du vén Chénh lgchty  Quy d?u.thu’ Quy dy phong  Lgi nhuan ) Téng
CSH co phan giahoi dod  phat trien tai chinh chwa phan phoi

S6 dw diu nam truéc 10.000.000.000 1.622.400.000  (46.022.768) 272.290.188  1.965.955.628 13.814.623.048
Tang von trong nam trudc

- L& trong nam trudc 2.789.810.126 2.789.810.126

- Tang do trich tur lgi nhuan 177.913.196 177.913.196

- Tang khac 57.399.909 57.399.909
Giam vén trong nam trudc

- Giam do trich tir loi nhuan (355.826.392) (355.826.392)

- Chia cd tic (1.500.000.000) (1.500.000.000)

- Giam khéc (10.738.921) (10.738.921)
S6 dwr cudi nam trwéc 10.000.000.000  1.622.400.000 638.220 450.203.384  2.899.939.362 14.973.180.966
S6 dr trwéc nam nay 10.000.000.000  1.622.400.000 638.220 450.203.384  2.899.939.362 14.973.180.966
Tang vén trong nam nay

- L& trong nam nay 2.267.689.816 2.267.689.816

- Tang do trich tr loi nhuan 278.981.013 278.981.013

- Giam do hop nhat 12.504.227 (51.706) 12.542.521
Giam vén trong nam nay

- Giam trong nam (13.232.447) (13.232.447)

- Giam do trich quy tur lgi nhuan (557.962.027) (557.962.027)

- Chia ¢ tirc nam 2011 (2.000.000.000) (2.000.000.000)

- Chi thu lao cho BKS nam 2011 (15.000.000) (15.000.000)
S6 dw cudi nam nay 10.000.000.000 1.622.400.000 729.184.397  2.594.615.445 14.946.199.842
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CONG TY CO PHAN TK-XD-TM PHUC THINH
Sb 02 Cong Hod, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Béo céo tai chinh hep nhét
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Nim 2012
Donvi tinh: VND
14. VON CHU SO HUU (tiép theo)
b) Chi tiét vén dau tw cia chi so hiru
Cudi nam PAu nam
Vén gop caa Nha nuge
Vén gop cua céc ddi tugng khéc 10.000.000.000 100% 10.000.000.000

Cong

10.000.000.000 100%

10.000.000.000 100%

c) Céc giao dich vé vén véi cac chii s hiru va phan phéi cb tirc, chia lgi nhuan

Nam nay Nam trudéc
Vén dau tu cia cha s hiru
- Vén gép dau nam 10.000.000.000 10.000.000.000
- Vbn gdp tang trong nam
- Vén gép giam trong nam
- Vén gép cudi nam 10.000.000.000 10.000.000.000
Cb tirc, loi nhuan d& chia 2.000.000.000 1.500.000.000
d) Cé phiéu

Nam nay Pau nam
S6 lwong cb phiéu diang ky phéat hanh 1.000.000 1.000.000
S6 lwong cb phiéu d& ban ra cong ching 1.000.000 1.000.000
- C¢ phiéu phé théng 1.000.000 1.000.000
- C¢ phiéu wu dai
S6 lwong ¢b phiéu duoc mua lai
- C6 phiéu phé thong
- C6 phiéu vu da
S6 lwong ¢b phiéu dang leu hanh 1.000.000 1.000.000
- C¢ phiéu phé théng 1.000.000 1.000.000

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh:
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CONG TY CO PHAN TK - XD - TM PHUC THINH
Sb 02 Cong Hoa, Phuong 04, Quan Tan Binh, Tp.HCM

Bé&o céo tai chinh hep nhit
Cho nam tai chinh két thic tai ngdy 31/12/2012

VI.

15.

16.

17.

18.

19.

VI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2012
bonvi tinh; VND
THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

HOQP NHAT

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam nay Nam trwéc
Doanh thu thi cong xay lap 119.725.431.267 72.391.785.998
Doanh thu thiét ké, giam st 309.422.746 1.471.049.815
Doanh thu cung cp dich vu 2.527.625.257 3.881.226.524
Doanh thu throng mai 3.189.812.918
Cong 125.752.292.188 77.744.062.337
GIA VON HANG BAN Nam nay Nam truéc
Giavéon caathi cong xay lap 105.087.204.280 62.534.943.902
Giavéon caathiét ké, giam sét 287.184.891 708.845.709
Gi& vdn ciia dich vu da cung cap 215.352.000 1.233.154.424
Giavén cia thuong mai 3.945.686.802
Cong 109.535.427.973 64.476.944.035
DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH Nim nay Nam truéc
- L&i tién giri, tién cho vay 50.682.180 488.638.466
- L&i chénh léch ty gia dathuc hién 2.349.000
Cong 53.031.180 488.638.466
CHI PHIi TAI CHINH Nam nay Nam trwéc
- L&i tién vay 1.000.554.289 264.429.003
- L6 chénh léch ty gia chua thuc hién 11.409.568 19.173.855
Cong 1.011.963.857 283.602.858

LAl COBAN TREN CO PHIEU

L& co ban trén ¢ phiéu duoc tinh biang sd loi nhuan thuan phan bd cho cac ¢6 déng chia cho sb lwong binh
quan gia quyén cia sd ¢ phiéu phd théng dang leu hanh trong nam, khdng bao gom cac ¢b phiéu phd thong
dugc Cong ty mua lai vagiir |am cb phiéu quy:

Nam nay Nam trwéc
Loi nhuan thuan phan bb cho cac ¢ dong 2.267.689.816 2.789.810.126
Binh quan sb ¢6 phiéu phd thong dang luu hanh 1.000.000 1.000.000
L4i co bantrén mdi cb phiéu 2.268 2.790

'NHUNG THONG TIN KHAC

1. THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN
1.1. Céc bén lién quan véi Cong ty gom:

Bén lién quan M di quan hé
Ong T6 Khai Pat Chir Tich HPQT kiém Téng Gidam Béc
Ong H6 Thanh Bic Thanh vién HPQT kiém Pho Téng Gidm déc

Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Gidm déc
Thanh vién HDQT kiém Pho Tong Gidm déc
Ké toan truong

Ong Bli Quang Huan
Ong Tran Minh Tric
Ong Nguyén Hoang Vii
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1.2. Thu nhap Hai ddng quan tri va Ban kiém soéat

Thu nhap
Hoi dong quan tri Ban Téng Gidam Béc 1.595.025.000
Ban kiém soét 100.467.000

1.3. Céc giao dich véi cac bén lién quan:

Trong qua trinh hoat d6ng kinh doanh, bén canh cac nghiép vu lién quan trong yéu dén tién lwong, tam eng
cdng téc, ... Cong ty con phét sinh cac nghiép vu chu yéu vai cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Noi dung nghiép vu Giatrigiao dich
(VND)
T6 Khai Pat Tam tng mua dit Binh Duong 5.600.000.000
Cho cbng ty muon 12.510.000.000
Cong ty hoan tra tién muon 6.238.869.650
Tamung 10.000.000
Tran Minh Tric Tamung 11.750.000
Hoan tng 11.750.000
Hb Thanh Buc Taming 10.000.000
Hoan tng 28.000.000
Nguyén Hoang Vii Tamung 40.000.000
Hoan tng 30.000.000

Cho dén ngay |ap Béo céo tai chinh, cac khoan giao dich bén lién quan con phai thu

Bén lién quan N@i dung nghiép vu Giatri khoan phai

thu (VND)
T6 Khai Pat Tam tng mua dit Binh Duong 5.600.000.000
Nguyén Hoang Vii Tamung 10.000.000

Cho dén ngay |ap Béo céo tai chinh, cac khoan giao dich bén lién quan con phai tra

Bén lién quan N@i dung nghiép vu Giatri khoan phai
tra (VND)
T6 Khai Pat Cho cbng ty vay 6.271.130.350

2. THONG TIN VE BAO CAO BQ PHAN

+ Cong ty khdng 1ap béo céo bo phan vi khdng thoa man 1 trong 3 diéu kién theo linh vure kinh doanh hay theo
vi tri dialy theo quy dinh tai Théng tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006 caa B tai chinh V/v huéng dan thuc
hién 06 Chuan mirc ké todn ban hanh theo Quyét dinh sb 12/2005/QBP-BTC ngay 15/02/2005 cia Bo Tai chinh.
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3.GIATRIHQPLY CUA TAI SAN VA NQ PHAI TRA TAI CHINH

Giatri sb sach Giatrihop ly

S6 cudi nam S6 diu nam S6 cudi nam S6 dau nam
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan twong 26.648.187.075 1.336.093.921 26.648.187.075 1.336.093.921
duong tién
Phai thu khach hang 1.245.969.703 2.787.323.345 1.245.969.703 2.787.323.345
Céc khoan phai thu khéac 9.981.074.207 6.512.566.487 9.981.074.207 6.512.566.487
Cong 37.875.230.985 10.635.983.753 37.875.230.985 10.635.983.753
N¢ phai tra tai chinh
Vay vang 7.000.000.000 5.700.000.000 7.000.000.000 5.700.000.000
Phai tra cho nguoi ban 5.021.690.697 7.309.117.824 5.021.690.697 7.309.117.824
Phai tra nguoi lao dong 1.672.349.992 1.657.317.573 1.672.349.992 1.657.317.573
Chi phi phai tra - -
Céc khoan phai tra khac 12.713.232.806 6.137.578.320 12.713.232.806 6.137.578.320
Cong 26.407.273.495 20.804.013.717 26.407.273.495 20.804.013.717

Gi&tri hop ly cia cic tai santai chinh vang phai tra tai chinh dugc phan anh theo giatri ma cong cu tai chinh
c6 thé dugc chuyén doi trong mot giao dich hién tai gitra cac bén c6 day du hiéu biét va mong mudn giao dich.

Cong ty st dung phuong phép va gia dinh sau dé udc tinh giatri hop ly. Gia tri hop ly cia tién mat, tién gii
ngan hang ngin han, c&c khoan phai thu khach hang, phai tra cho nguoi ban vang phai tra ngan han khéc tuong
duong gia tri sd sach cua cac khoan myc ndy do nhitng cong cu ndy ¢ ky han ngan.

4.RUI RO TIN DUNG

Rui ro tin dung 1a rai ro ma mot bén tham gia trong hop dong khdng c6 kha nang thuc hién dugc nghia vu cia
minh dan dén ton thit vé tai chinh cho Congty.

Cong ty c6 cac rui ro tin dung tir cc hoat dong kinh doanh (chu yéu dbi véi cac khoan phai thu khéch hang) va
hoat dong tai chinh (tién giri ngan hang va céc cong cu tai chinh khéc).
Phai thu khach hang

Cong ty giam thiéu ri ro tin dung bang cach chi giao dich véi cac don vi c6 kha nang tai chinh tot va nhan vién
ké toan cdng no thudng xuyén theo ddi no phai thu dé don déc thu hoi. Trén co so ndy va khoan phai thu cia
Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khéac nhau nén rui ro tin dung khdng tap trung vao mot khéch hang nhat
dinh.

Tién giri ngan hang

Phan 16n tién giri ngdn hang cia Cong ty duoc giri tai c&c ngdn hang [on, ¢b uy tin ¢ Viét Nam. Cong ty nhian
thay mirc do tap trung rai ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang lathap.

5. RUI RO THANH TOAN
Rui ro thanh khoan 1a riii ro Cong ty gap kho khan khi thuc hién nghia vy tai chinh do thiéu tién.
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Ban Tong Gidm dbc chiu trach nhiém cao nhit trong quan |y rai ro thanh khoan. Rui ro thanh khoan caa Cong
ty cha yéu phét sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac thoi diém déo han léch nhau.
Cong ty quan |y rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot luong tién va cac khoan tuong dwong tién phi
hop va céc khoan vay ¢ mirc ma Ban Tong Giam déc cho la du dé dép wng nhu cau hoat dong caa Cong ty
nham giam thiéu anh huong cia nhitng bién dong vé ludng tién.

Thoi han thanh todn cua céc khoan no phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh todn dir kién theo hop dong

chua dugc chiét khdu nhu sau:

T O1 nam tré Trén 01 nam Trén 05 nam Cong
xuong dén 05 nam

Sb cudi nam
Vay vang 7.000.000.000 7.000.000.000
Phai tra cho nguoi ban 5.021.690.697 5.021.690.697
Phai tra nguoi lao dong 1.672.349.992 1.672.349.992
Céc khoan phai tra khac 12.713.232.806 12.713.232.806
Cong 26.407.273.495 - 26.407.273.495
S6 dau nam
Vay vang 5.700.000.000 5.700.000.000
Phai tra cho nguoi ban 7.309.117.824 7.309.117.824
Phai tra nguoi lao dong 1.657.317.573 1.657.317.573
Céc khoan phai tra khac 6.137.578.320 6.137.578.320
Cong 20.804.013.717 20.804.013.717

Cong ty cho rang mirc do tap trung rai ro dbi vai viéc tra no lathap: Cong ty ¢ kha nang thanh todn cac khoan
no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.
6. RUI RO THI TRUONG

Rui ro thi truong la rai ro magia tri hop ly hoic cac ludng tién trong twong lai cua cong cu tai chinh s3 bién
dong theo nhitng thay ddi cua gia thi truong. Rui ro thi trudng bao gom 3 loai: rai ro ngoai té, rii ro |4 suit va
rai ro vé gia khéc.

Céc phéan tich vé d6 nhay trinh bay duéi ddy duoc lap trén co so gia tri cac khoan no thuan, ty 18 gitra cac
khoan no ¢6 13 sut cb dinh va cac khoan no ¢6 13 suat tha ndi 1a khdng thay doi.

Rii ro ngoai té

Rui ro ngoai té larai ro magiatri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai cia cdng cy tai chinh s bién dong
theo nhitng thay ddi cuaty gia hdi doéi.

Cong ty khdng c6 rai ro ngoai té do viéc mua va ban hang hda, dich vu duoc thuc hién cha yéu bang don vi tién
té ké toan 1aVND.

Rii rolai suat

Rui ro | suat larii ro magiatri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia cdng cu tai chinh s3 bién dong
theo nhitng thay déi cialai suét thi truong.

Rui ro |4 suit ciia Cong ty cha yéu lién quan dén tién, cac khoan tién giri ngin han va céc khoan vay.
Cong ty quan ly rai ro 13 suit bang cach phan tich tinh hinh thi truong dé c6 duoc céc |& suat ¢6 loi nhat va

van namtrong gisi han quan |y rai ro caa minh.
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Cong ty khong thuc hién phan tich d6 nhay dbi véi |4 suat vi rai ro do thay doi 13i sut tai ngay 1ap béo céo 1a
khong dang ke.
Rii ro vé gia khéc
Rui ro vé gia khéc 1a rai ro ma gia tri hop ly hoic cac ludng tién trong twong lai ciia cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhirng thay doi cua gia thi truong ngodi thay déi cua 18 sut vaty gia hdi dodi. Van dé nay khong
anh huong dén Béo céo tai chinh cia Cong ty.

7.SO LIEU SO SANH

S6 du dau ki 1a sb ligu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2011 da
duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Dich Vu Tu Van Tai Chinh Ké& Toan va Kiém Toan Phia Nam (AASCs).

Tp.H6 Chi Minh, ngdy 25 thang 03 nim 2013

Ngudi lip bidu Ké Todn Truéng
SR I\
! 17 | i. ____;-"‘H-_-__' -N..\.J‘.______ ;__'_
Trin Hujnh Tric Phwong Nguyén Hodang Vi “. 7 To Khdai Dat
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