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Cong ty C6 phan B4t dong san du lich Ninh Véan Bay xin gui t6i quy Co quan 101 chao
tran trong. Thyc hién nghia vu cong bd théng tin theo quy dinh Luat Chimg Khoan,
ching t6i xin giai trinh vé viéc lgi nhuan hgp nhat 4m trong hai nim 2011 va 2012 va
giai phap khic phuc nhu sau:
Cong ty CP Bét dong san Du lich Ninh Véan Bay dugc niém yét tai S¢ Giao dich
Chimg khoan TP Hd Chi Minh tir thang 05/2010 véi ma Chimg khoan NVT. Tai thoi
diém niém yét, Cong ty c6 danh muc 5 Dy 4n bao gbm:

- Six Senses Ninh Van Bay, tai Nha trang, Khanh Hoa — di¢n tich 55 ha

- Six Senses Saigon River, tai Nhan Trach, Déng Nai, dién tich 32 ha trén téng

Du an 54 ha.

- Emeralda Ninh Binh, tai Ninh Binh — 16 ha

- Emeralda Hoi An, tai Hoi An, Quang Nam — 25 ha

,,, - Lac Viet Marina Resort tai Binh Thuén — 78 ha.

7 Trong cac Du 4n trén, ¢6 dy an Six Senses Ninh Van Bay da di vao hoat dong tir nam
2005, 2 du an dang trong qua trinh xay dung va 2 du an trong qua trinh 1ap ké hoach.
Céc Du 4n déu niim tai cac dy 4n dic dia, tiém ning vé& du lich, toan bd da dugc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat hodc giai phong mit bang). Ngoai ra, Cong ty con
c6 Cong ty TNHH mét thanh vién ky nghi Ninh Vén Bay, chuyén vé mo hinh s& hitu
ky nghi dai han.

Budc sang nam 2011, khoé khidn chung cua nén kinh té da anh huéng nhiéu dén hoat
dong kinh doanh ciia cong ty, dic biét 1a mang bit dong san nghi dudng va dau tu du
an. Do thi truong khong thuén loi, cong ty dd ngimg viéc ban biét thu nghi dudng. Bén

canh d6, véi chi phi 14i vay tang dot bién, trong diéu kién té chirc trién khai xdy dung



ddng thoi 2 du 4n cung lic, din dén kho khan cho cong ty. Dy 4n Emeralda Ninh Binh,
di vao hoat dong tir thang 5 /2011, tuy nhién, do khoé khan vé von nén chua dua vao
khai thac du cong suat, nén dong tién chua bu dip du chi phi. Bén canh dé, hoat dong
thé nghi dai han méi duge trién khai, nhan thtrc ciia ngudi dan vé mo hinh nay con moi

mé, cong tac hach toan tai chinh phirc tap cling gay nén 16 hop nhét cho cong ty.
Budc sang nam 2012, cong ty dd 4p dung mot s6 bién phap sau:

- Tang cuong hoat dong c6t 161 cuia cong ty 1a du lich nghi dudng, xdy dung chinh
sach ban hang hop ly, tan dung khai thac thuong higu Six Senses Ninh Van Bay
trén thi truong, khai thac dung phén khic thi truong. Chinh vi vay, két qua kinh
doanh cua du 4n Six Senses Ninh Van Bay rt dang tich cuc, vuot qua kho khin
ctia thi truomg du lich néi chung, véi doanh thu dat hon 185 ty déng va loi
nhuén trude thué 1a 40,5 ty ddng, vuot ké hoach ndm 22.7%. Khu nghi dudng
Six Senses Ninh Van Bay tré thanh diém dén wa thich cua nhiéu khéach du lich
trong nude va quéc té, véi 2 danh hiéu Khu nghi dudng Spa hang dau Viét Nam
do tap chi World Travel Award trao ting, va giai thuong 20 khu nghi dudng
hang dau chau A do doc gia Tap chi Conde Nast Traveller binh chon. Diéu nay
da khing dinh huéng di ciia Cong ty vé du lich nghi dudng la hoan toan ding

dan.

- Péy manh tai co ciu Cong ty, trong d6 giam dau tur vao nhitng linh vuc chua
sinh loi nhiéu 1a thé nghi dai han, giam ty 1& ndm gitr tir 100% xuéng 10%. Pay
manh viéc hoan thién Dy 4n Emeralda Ninh Binh, mé rong, néng cao cong suat
phong. Thuc hién chuyén nhugng c6 ky han 38.76% cb phan cia Du an
Emeralda Ninh Binh.

Tuy nhién, do cac hoat dong tai co cAu cong ty dién ra vao nira cudi ndam 2012, nén anh
huéng van chua dang ké. Cong ty vin phai ganh chi phi 1ai vay va khau hao 16n tir Dy
an Ninh Binh va Six Senses Saigon River. Bén canh d6, vi¢c huy dong von chua hoan
thanh dugc trong nam 2012, din dén chi phi von ctia Cong ty van cao. Dy an Ninh
Binh méc du tao dugc uy tin tdt trén thi trudng, nhung do chua hoat dong day du, kinh
phi marketing con han ché, nén két qua chwra diing ky vong. Nhimg nguyén nhan trén
din dén két qua kinh doanh 2012 van bi 16.



Cic giai phap trong nim 2013:

Trén co s& danh gia nghiém tic céc thuén loi, khé khin cia Cong ty, ching t6i dé ra

céac giai phap chinh sau day:

Tai cAu tric tai chinh tap doan va cac cong ty con cua Ninh Van Bay. Cu thé,
ngay 30/3/2013, Céng ty di phat hanh thanh cong 30.000.000 c¢b phan cho nha
dAu tu nuée ngoai 1a RECAPITAL INVESTMENTS PTE. LTD. ting von diéu
1& 1én 905 ty ddng. (gi4 phat hanh cao hon 78% so véi gia thi truong cb phiéu
NVT tai ngay 29/3/2013). S§ tién huy dong duge 225.000.000.000 dong s&
duoc st dung hop ly dé téi co cAu lai tinh hinh tai chinh cong ty. Pay thé hién

cach nhin nhan tich cuc ctia mdt by phan nha dau tu ve trién vong Cong ty.

Piy manh hoat dong kinh doanh du lich nghi dudng dbi véi hai Du an Six
Senses Ninh Van Bay va Emeralda Ninh Binh. Hoan thanh vi¢c xay dung va
gén thuong hiéu 5 sao cho Dy 4n Emeralda Ninh Binh vao thang 4/2013 (mot
trong nhimng khu nghi dudng 5 sao dAu tién & Mién Béc), qua d6 ddy manh
marketing va khai thac hi¢u qua Dy 4n nay, voi loi thé canh tranh va kinh
nghiém thanh cong sdn c6 cua Dy an Six Senses Ninh Van Bay.

Hop tac cung véi nha du tu nudc ngoai tim kiém ngudn vay trong nude va
nudc ngoai vai chi phi von hop ly dé bd sung von hoan thién giai doan I dy 4n

Six Senses Saigon River.

Hoi déng quan tri va Ban lanh dao cung vai tap thé nhan vién cong ty Ninh Van Bay

quyét tam nd luc cb ging bing cac bién phap va hanh dong cu thé di thyuc hién trong

quy 1 ndm 2013 va thoi gian con lai dé c6 duge lgi nhuin duong trong nim 2013,

mang lai ni€ém tin cho céc c6 dong va cac nha dau tu.

Tran trong cam on sy quan tam, tao diéu kién giup d& ctia Quy Co quan ./.
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